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Pla'nzeichenerklérung

1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet [ § 9 BauNVO)

2. Maf der baulichen Nutzung [ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
W Zahl der Voligeschosse, als Hachstmafl ( § 16 BauNvO)
08 Grundfidchenzah, als Hachstmaf ( § 19 BauNVO)  GRZ
24 Geschoffiichenzahi, als Hochstzahl { § 20 BaulVO) GFZ

Geschofflachenzahl, als Mindest- und Hochsimafl | § 16 BauNvo)
Baumasse, als Hochsimal in com { § 21 BauNV0]  pMZ

Hohe baulicher Aliugn in m iber der Oberkante des

gewachsenen Geldndes, als Hochstmall { § 18 Bauhvol

WH Wandhohe

FH Firsthohe

GH Gebdudehdhe

3. Bauweise, Baugrenze, Gebdudestellung ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 offene Bauweise ( § 22 BauhVo)
a,maxs 50m abweichende Bauweise, dlo. mil Begrenzung der Gebaudelange in m
| § 22 Baunvo)
- Firstrichtung ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

gy Richtung der Gebdudeldngsachse | § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
_——— Baugrenze ( § 23 BauNV0)

.. Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Iweckbestimmung [ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB|

S o Verkehrsfldche, bestehend aus Fahrbahn, Verkehrsgrun, Stellplatzen

und Fufiweg [ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich
e nach Zeichen 325 SIVO{ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ( § 9 Abs. 6 BauGB)

5. Fldchen fiir Versorgungsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
E§=—] Fliche fir Traostalion ( § 9 Abs. 1. 12 BauGB)

= = Fldche anderer Zweckbestinmng, wie fir Wasser, Abwasser { Schutz-
und Regenwasser |, Gas oder Ablall sind in der Erschlieflungsvorplanung
zu fixieren,

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung

AP Anbindepunki an vorhandenes Netz
s Trinkwasserleilung
~—®—= . Schmulzwassersammier
e et Regenwassersammier
e Elekiroleitung
S o Gasleitung
7. Pflanz- und Erhattungsgebote ( § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
C) Panzgebol fir Biume { § 9 Abs. 1 . 25 BauGR
C;) Pflanzgebot fir Straucher ( § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
i S -3 Rt o i
5 Umgrenzung von Flichen mil Bindungen fiir die Erhaliung von Baumen,
Strachern und sonstigen Bepflanzungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGBl
s g ot A Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
5 zur Entwicklung von Nafur u. Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

8. Sonstige Planzeichen

48 1 8 100 Mil Geh-, Fahr- und Leitungsrechlen zugunsten von Erschlieflungstragern
e ) s sowie Anliegern zu belasiende Flachen { § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

dio., bei schmalen Fidchen

Ve T Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herslellung des

gL Straflenkarpers erforderiich sind [ § 8 Abs. 1 Nr. 26 Bau6B)
Stiitzmauern, soweil sie zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderlich sind
i e e ( § 9 Abs 1Nr26 BauGB)
B Freizuhaltendes Sichtfeld fiir Anfahrisichiweite
L0 Hohenlage Oberkante Fahrbahn in m Gber NN { § 9 Abs. 2 BauGB)

p——— Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
( § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unlerschiediicher Nutzung oder des Malles der Nutzung innerhalb

oo eines Baugebieles [ § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BaukV0)
e Bestehende Grundslucksgrenze
- s skt Geplante Grundstucksgrenze
PD Pultdach
FD Flachgeneiglcs Dach
SHD Sheddach
S0 Satteldach

Planverfahren

=t s e Bl eSS eE SR PR

Die Stadt Pressath hat mit Stadiralsbeschiuft Nr. ..303.. ‘;

die Aufstelling eines Bebauungsplanes gemafl § 2 BauGB 1%.07 1993
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiufl wurde orisiblich an den -
gemeindlichen Amistafeln gemafl § 2 (4 BauGB _ 3007.1993
bekannt gemacht. ;

Die Anhérung der Barger gemdn § 3 (9 BauGB

erfolgle am ........... 20.10.1993
Bekanntmachung hierzu ortsiblich an den gemeindiichen Amtstateln. 08.10. - 21.10.1993
Der Entwurf des Bebauungsplans lag mit Begrindung gemall

£ 31(2) BauGB im Rathaus offentlich aus. 0811 - 07.121995
Bekannimachung hierzu ortsiblich an den gemeindlichen Amislafeln. 3110.1995
Eingeschriinkle Beteiligung nach f3 Abs. 3 Salz 2 iVm 13

Abs. 1 Salz 2 BauGB 19.02. - 13.03.1996
Die Stadt Pressath hat mit Stadtratsbeschiud Nr. 804 ¢ nach :

Prifung der Bedenken und Anregungen gemdfl ('3 (2) BauGB | 2103199

dem Bebauungsplan gemdnd ¢ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

:
1. Burgermeisier iim Gareis

Stadt Pressath

erfeite die Genehmigung mit Schreiben vom 04.04.1996

Der Bebguungsplan wurde dem Landratsamt Neustadi/WN mit Schreiben vom 28.03.1996
gemdh § 11 BauGB zur Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt Neustadt/WN

Bekanntmachung uber die Ertelung der Genehmiung sowie Uber die Bereithaltung
des Bebauungsplanes mil Begriindung zu jedermanns Einsicht gemal § 12 BauGB
ortsiblich an den gemeindlichen Amistafeln vom 18.04.1396

bis 03.05.1996

Der Bebauungsplan ist somit gemdh § 12 BauGB am 18.04.1996

in Kraft gefreten.

Stadt Pressath
Siegel

Verfahrensgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI S. 2253)
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in Fassung der Bekannimachung vom
23011990 (BGBI LS. 132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI T 1991 S. 58)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannimachung

vom 18.04.1994 (GVBI S. 251

Gemeindeordnung fiir den Freistaal Bayern (GO) vom 25.011952 (GVBIL S. 19)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.011993 (GVBI S. 65)

Dieser Plan ist Beslandteil der Satzung iber den Bebauungsplan fir das
Baugebiel “Indusiriegebiet Dallnilz - BA 1" vom 18.04.1996

L]
1 %w%t&%

Pressath, den 16.04.1996

Stadl Pressath

Architekien Rembeck & Pariner
vormals Pleier
92690 Pressath, Wollauer Str. 8

Erorterung 20.10.1993
offentliche Auslegung 08.11 - 07.12 .1995
Satzungsbeschluss 21.03.1996

in Kraft seit dem 18.04.1996
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ARCHITEKTEN REMBECK u. PARTNER - 92690 PRESSATH
Wollauer StraBe 8
Tel.: 09644/8536 Fax 8270
vorm. Architekturbiiro Pleier

Industriegebiet D&llnitz BA'|

Bebauungsplan fur das Baugebiet
"Industriegebiet DélInitz BA 1" der Stadt Pressath

Landkreis Neustadt a.d.WN

Begriindung und Bebauungsvorschriften

Stadt Pressath Teil A) Plan Nr. 373/01 - Bebauungsplan
Landkreis Neustadt a.d.VWWN Teil B) Textlicher Teil DIN A 4-Gebinde
Seite 1-20

1. Biirgermeister
Herr Anton Gareis

Rathaus

Hauptstrae 14

92690 Pressath Diese Begriindung und Bebauungsvor-
schriften sind Bestandteil der Satzung

Tel.: (0 96 44) 85 14-6 iiber den Bebauungsplan fiir das Bau-

Fax: (0 96 44) 82 21 gebiet ,Industriegebiet D&linitz BA I

Fassung vom 29.07.1993 vom .18 April 1396

gedndert: 10.01.1994 -

geédndert: 29.05.1995

geandert: 17.07.1995

gedndert: 22.02.1996

geédndert: 15.03.1996
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Stadt Pressath - "Industriegebiet Délinitz BA 1" - Bebauungsvorschriften Fassung 15.03.1996

Begriindung des Bebauungsplanes

1.0 Begriindung

Der vorgesehene Bebauungsplan entwickelt sich aus dem derzeit in Aufstellung befindlichen
Fiichennutzungsplan, der im Parallelverfahren zur Genehmigung &uft.

Im Entwurf des Fliachennutzungsplanes ist die Ausweisung dieser Industriebaufiiche bereits
beriicksichtigt. Die Ausarbeitung erfolgt durch die Orisplanungsstelle der Regierung der Oberpfalz in

Regensburg.

Durch die Bereilstellung des Baugrundes durch Eigentiimer und die Stadt Pressath ergibt sich die
Méglichkeit der kurzfristigen Realisierung, diese Flachen als Industriegebiet auszuweisen.

Um den bereits vorhandenen bauwilligen Bewerbern, unter Sicherung der Schaffung von
Arbeitsplatzen, schnell verfiigbares Bauland anbieten zu kénnen, beschioR der Stadtrat von Pressath
diesen Bebauungsplan

"Industriegebiet Délinitz BA I

aufzustellen.

Vorliegender Bebauungsplan umfait den 1. Bauabschnitt eines Industriegebietes zwischen Pressath
und Délinitz im AnschluBbereich der "NEW 5 und GVSir Déllnitz- NEW 5". Das vorgesehene
Baugebiet wird durch die NEW 5, GVSt und DieBfurter Weg begrenzt. Eine spatere Erweiterung (BA
Il und weitere) wird es im Bereich westlich dieses Gebietes geben.

Bei dem Gebiet handelt es sich um natirliches Geldnde mit geringen Neigungen. Das Baugebiet

umfaflt ca. 15 ha Bebauungsfldche.

Die vorliegende Planung soll sowohl eine wirtschaftliche als auch eine ortsplanerische Ordnung

gewahrleisten.
Zur Vermittlung des Bebauungsplanes wird die Stadt Pressath, soweit erforderlich, die geltenden

Regeln des Baugeselzbuches anwenden.
Die verkehrsmiaBige ErschlieBung erfoigt von der KreisstraBe NEW 5, Kreuzungsbereich

Troschelhammer/Délinitz aus. Anderungen zur NEW 5 sind nicht vorgesehen. Samtliche Zufahrien zu
den Bauflachen erfolgen im Bereich der Gemeindeverbindungsstrae nach Déllinitz.

ARCHITEKT BOA DIFL -ING. (FH) GEORG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL -ING. (FH) EMIL BRUNNER
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Rechtsgrundliagen
(§ 9 BauGB, Bauordnung)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | § 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S
132)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58}

Bayerische Bauordnung BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVB!. 5. 251)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 25.01.1932 (GVBI. 5. 19)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880, zuletzt gedndert durch G vom 23.11.1994,
BGBI. | S. 3486).

Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (VO (ber ge-
nehmigungsbediirftige Antagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI. | S. 1586) in der zuletzt
gednderten Fassung.

1.1 Erschliefung
1.1.1 Verkehrsflachen

Die ErschlieRung des Baugehietes erfolgt (iber die Gemeindeverbindungsstraiie Pressath/Dollnitz.

Die Grundstiicksteilung hat so zu erfolgen, daR alle Grundstiicke iiber eine Anbindung an die GVSt
verfigen. Erfolgen Grundstiicksteilungen, die eine ErschlieBungsstraBe fiir eventuelle dahinter oder
seitlich liegende Grundstiicke erfordert, so ist diese ErschliefungsstraBe entsprechend herzustellen.

Diese ist gem. Regelbeispiel auszufihren. @,, Sy SCHOTTERRASEN
- m_ DECKSTMEMT lALLIB.nCSTiFEI
Ed
N e
— 2 g
et S TR d [T
SRR RN PO ""‘"“";‘l‘!‘."_“"“"l" ey
E 600 ‘50

PLANSTRASSE A

ARCHITEKT BDA DIPL.-ING. (FH) GEQRG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL.-ING. (FH} EMIl. BRUNNER
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1.1.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die stadlische Wasserleitung (DN 200) gesichert.

1.1.3 Abwasser

ist durch die stidtische Kanalisation und Klaranlage gesichert. Die Leitungen liegen auf den
sffentlichen Grundstiicksflichen der GVStrake. Wasserriickhaltung und Regenriickhaltebecken sind

im weiteren Textteil festgelegt.

2.0 Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen
nach § 9 BauGB

fiir das Baugebiet "Industriegebiet DélInitz I" der Stadt Pressath im Landkreis Neustadt/\WWN

2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das mit "Gi" gekennzeichnete Industriegebiet ist industriegebiet i.S. der Baunutzungsverordnung,
(BauNVO BGBI. | S 1763 vom 15.09.1977) in offener Bauweise.
Das zuldssige MaR der baulichen Nulzung wird durch die Begrenzung der Gberbaubaren Fldchen in
Verbindung mit der Wand- bzw. Gesamththe bestimmt.
Die Eintragungen im Plan gelten fiir oberhalb der Geldndeoberflache befindliche Teile baulicher
Anlagen.
Fiir das MaR der baulichen Nutzung werden, in den Baufeldern differenziert, Héchstmalie festgesetzt
(Wandhé&hen),
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Erdgescholfubodens.
Im Industriegebiet wird die allgemein zuldssige Nutzung fur folgende Zwecke ausge-
schlossen:

- Anlagen flr sportliche Zwecke ,

- fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
Zugelassen sind:
Industriebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpléize und &ffentliche Betriebe.

ARCHITEKT BDA DIPL-ING. {(FH} GEORG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL.-ING. (FH) EMIL BRUNNER
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Ausnahmen kénnen zugelassen werden:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Betrieb zugeordne! sind. Allerdings nur als integrierte Gebaudeein- und -anbauten.
Freistehende Wohngebaude in Form von Hausmeisterwohnungen, Eigentiimerwohnungen oder dgl.
sind nicht zugeiassen.
- Zahl der Vollgeschosse = keine Vorgabe im Bebauungsplan
- Grundflichenzahl = GRZ sagt aus; nach § 19 BauNVO:
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundsticksflache zuldssig sind.
- GeschoBflachenzahl = GFZ sagt aus: nach § 20 BauNvO:
Die Geschoflflachenzahl gibt an, wieviel
Quadratmeter Geschol¥fliche je Quadratmeter

Grundstlicksflache zuldssig sind.

2.2 Baugrenze (blau)

Innerhalb dieser Baugrenze besteht freie Wahl des Standortes.

2.3 Baulinie (rot)

Auf dieser Grenze muR gebaut werden: In diesem Bebauungsplan wurde bewu3t auf eine Festiegung
mit Baulinien verzichte!l. Die Bebauung muB sich innerhalb der groRziigig bemessenen Baugrenzen

bewegen.

2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen, Stellplitze

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen ist nicht zuldssig.

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in den Abstandsflichen werden Nebenanlagen
i.S. des § 14 BauNVO, Garagen sowie Stellpl4tze fir Fahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtmasse
{iber 2,8 t ausgeschlossen. Verkehrswege sind zugelassen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Energie sowie zur Ableitung von Abwassem dienenden

Nebenanlagen werden als Ausnahme zugelassen.

ARCHITEKT BDA DIPL -ING. (FH) GEORG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL.-ING. (FH) EMIL BRUNNER
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2.5 Verkehrsflichen, Zufahrten, Zugénge, Stellplatze

Fulwege, ebenerdige Stellpldtze sind wasserdurchldssig, wie z.B. mit Schotterrasen, Klein- oder

Rasenpflaster auszufiihren.
Grundséatzlich darf die Oberflichenversiegelung 75 % des Grundstiicks nicht Gberschreiten. Eine

Uberschreitung ist ausschlieBlich in Form von wassergebundenen Decken, Schotterrasenfidchen,

Rasenpflastern oder dgl. moglich.

Im Zusammenhang mit der Oberflichenversiegelung sind notwendige, geeignete \Wasser-
riickhalteanlagen auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.

Gebsude miissen ganz oder mit Teilen in einem Abstand von wenigstens 50 m von offentlichen
Verkehrsflachen o. privaten Innenerschliefungsstralen mit einer Tragfahigkeit von mindestens 16 t

(Achslast 10 t) erreichbar sein.

Die Wendeplatzdurchmesser missen mindestens 20 m betragen.

2.6 Stauraum

Zur Vermeidung von verkehrsrechilichen Problemen auf der "GVSir Délinitz - NEW 5" ist bei den

anzulegenden Grundstiickszufahrten auf dem Baugrundstiick ein ausreichender Stauraum in Lange

von mind. 20 m einzuhalten.
StraRenquerungen, Zufahrten und Zugénge zu den Betrieben und Einrichtungen sowie mind. 5 %

dazugehdériger Stellplatze sind behindertengerecht auszubilden.

2.7 Lager- und Arbeitsflachen

Lager- und Arbeitsflichen sind innerhalb der bebaubaren Grenzen moglich,

2.8 Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern

Aufschittungen und Abgrabungen sind dem Plan gemaR zuldssig und auf die ErdgeschoB-
fuRbodenhéhe abzustimmen. Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zuléssig. Sie sind

einzugrinen.

ARCHITEKT BDA DIPL.-ING. (FH) GEORG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL.-ING, (FH) EMIL BRUNNER



7
Stadt Pressath - "Industriegebiet Dolinitz BA 1" - Bebauungsvorschrifien Fassung 15.03.1996

2.9. Einfriedungen der Baugrundstiicke nach Art. 9 der BayBO

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind in Form von Hecken, Strduchern und bepflanzten
Drahtz&unen an Stahirohrpfosten zuldssig. Die max. Zaunhdhe betragt 2,00 m.

Ausnahmen sind bei nachgewiesenem Sicherheitsbediirfnis zuldssig.

Zsune an Straken sind mit einem Abstand von mind. 1,5 m sowie Strauchvorpflanzungen zul&ssig.

Sockel sind nicht zuldssig.

2.10 Freileitungen - Elektrische Leitungen

Bei Bauarbeilen an spannungsfiihrenden Anlagen sind Abstéande nach DIN 57105, Teil 1, einzuhaiten.
Die vorhandene Freileitung wird durch das Energieversorgungsunternehmen {OBAG) verkabelt und in
tffentliche Grundsticksflichen eingelegt. Die Versorgung der einzelnen Baugrundstiicke erfolgt
mittels Ubergabestation (Trafo), wobei fir diese Ubergabe- oder Trafostationen vom Eigentomer der
Baugrundstilcke Fiachen zur Verfigung zu stellen sind. Die ungehinderte Zufahrt zu den Stationen ist
zu gewdhren. Sie ist im Umkreis von 10 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Die Veranderung der Bodenprofile ist mit dem zusténdigen Energieversorgungsunternehmen

abzustimmen.

2.1 Sichtdreiecke

Die Sichidreiecke der Anfahrissicht sind von sichibehindernden baulichen Anlagen und

Bepflanzungen iiber 0,6 m Hohe freizuhalten.

2.12 Immissionsschutz

Zulassig sind gem. § 30, Abs. 1, BauGB Betriebe und Anlagen, wenn die von ihnen ausgehenden
Emissionen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes, z.B. durch besondere technische Manahmen
oder durch Betriebsbeschrankungen soweit begrenzt werden, dalt sie die von den jeweils aligemein
zuldssigen Anlagenarten Gblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht {iberschreiten
und der Emmissionsschutz nachweislich gesichert ist.

Immissionsrichtwerte nach der TA Ldrm, Ziffer 2.321:

Gl-Gehiet 70 dB (A)

ARCHITEXT BDA DIPL.-ING. (FH) GEORG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL.-ING. (FH) EMIL BRUNNER
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2.13 Baukdrper

2.13.1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Baukérper sollen maglichst in filigraner, leichter Bauweise erstellt werden.
2.13.2 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Im Baugebiet sind Pult-, Sattel- und flachgeneigte Dacher sowie Sheddacher Zuldssig.
Bei allen Dachformen sind die Dachneigungen 3 - 12 Grad festgesetzt, Ausnahme Sheddacher.
Zusammengesetzte Dachformen sind zuldssig. Walm- oder Krippelwalmdédcher sind nicht

zugelassen.
Fur die Dacheindeckung sind ausschlieRiich hefle bis rote Farbiéne zuldssig, schwarze
Dacheindeckungen sind nicht zugelassen. Bei den Dacheindeckungen durfen reflektierende

Materialien nichl verwendet werden,
Dacheinschnitte und Verglasungen sind in ihren Ausmafien dem Hauptgebdude untergeordnet

Zuléssig.

2.13.3 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebiude sind als Putz-, Klinker-, oder Blechverkleidungen auszuarbeiten.
Zusitzlich ist die Verwendung von Holz zuldssig. Fassaden in grellen Farben sind unzuldssig.
Unzulassig sind insbesonders Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Asbestzement oder glanzenden
oder glasierten Melallpaneelen.

2.13.4 Gebdudelédngen

Die Gebiudeldnge ist durch offene Bebauungsweise auf max. 50 m festgesetzt. Gebaudelangen

dariiber hinaus konnen bei Betriebserfordernis zugelassen werden. Die Gebaude sind dann alle 15 -
20 m durch Offnungen, Vorbauten, Vorspriinge, Material- oder Farbwechsel zu gliedern.
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2.13.5 Gebidudehohen, Wandhéhen

Bezugspunkt fiir die festgesetzte maximale Wandhdhe ist die Oberkante des ErdgescholfuRbodens.
Dabei stelll die Wandhhe den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachfldche dar.

Notwendige betriebliche Geb&dudekonstruktionen , die sich den Hauptgeb&duden unterordnen, sind in
einer, dem Betriebsbediirfnis enisprechenden Hohe - zulédssig. Dies sind z.B. Siloanlagen, Abgas-
reduzierungsanlagen, Schornsteine oder dgl.

Wandhshen sind im Bebauungsplan eingetragen. Sie liegen im Bereich zwischen 8 u.13 m.

2.13.6 Traglufthallen und bauliche Anlagen

die zum wiederholten Ab- und Aufbau geeignet und bestimmt sind, sind untersagt. Zeitlich begrenzte

Ausnahmen sind maglich.

2.13.7 AuBRenwerbung

Mit Gebidude festverbundene Werbeeinrichtungen oder auch freistehende Einrichtungen sind
zuldssig, wenn diese nicht verunstalten. Bei Werbeanlagen oder Lichtreklamen sind grelle Farbe,
Farbmischungen und Wechsellichter unzuléissig. AuBerdem miissen sie so gestelit werden, dalt die
Verkehrsteiinehmer der KreisstraBe nicht geblendet werden. Werbeeinrichtungen dirfen die
vorgesehene Baugrenzen nicht liberschreiten. Sie kénnen nur ausnahmsweise in diesen Bereichen

zugelassen werden.

2.13.8 Abstandsfldachen

Die Abstandsfiichen innerhalb der bebaubaren Fiichen regeln sich nach An. 6 BayBO in der
Fassung der Bekannimachung vom 18.04.1984 (GVBI. 8. 251).

Fir den Gellungsbereich der an den Wald unmittelbar angrenzt, ist auf die Einhaltung eines
Geb#udeabstandes von ca. 25 m (erreichbare Baumhohe) zum Schutz vor Schiden durch
Sturmwiirfe oder -bruch zu achten.

Sonstige bauliche Anlagen miissen mindestens die 15 m Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 Nr. 2
BayStr.WG einzuhalten.
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2.13.9 Funkenflug

Im Anbetracht der im Osten (in Hauptsturmrichtung) hinterliegenden brandgefdhrdeten Kiefern-
Beslockung ist besonderes Augenmerk darauf zu richten, dai bei funkenflugrelevanten Anlagen oder
Objekten bzw. Materiallagerungen mit besonderer oder erhdhter Brandgeneigtheit, entsprechende

Schutzvorkehrungen getroffen werden.
In Abstinden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch

private und &ffentliche Fernsprechstelien.

2.13.10 Léschwasserversorgung

Der Grundfeuerschutz, d. h. der Lischwasserbedarf (16,7 Liter pro Sekunde) ist von der Stadt

Pressath gewéhrleistet,
Dariiberhinausgehender Léschwasserbedarf ist durch betriebsinlerne MaBlnahmen zu sichern

(Léschwasserteich in Verbindung mit Regenriickhaltebecken).

3.0 Bebauungsvorschriften hinsichtlich Bepflanzung und

Grinordnung

Nicht Giberbaute Fidchen der bebauten Grundstiicke gem. Art. 5 BayBO,

3.1 Allgemeine Festsetzungen

Zur Sicherung des Begriinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachengestaliungsplan
(Begriinungs- , Pflanz- und Pflegeplan) einzureichen. Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher
Festselzungen zu bepflanzenden Flichen bzw. Grinflachen sind innerhalb der nachsten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumaRnahme mit standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen

flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
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3.2 AusgleichsmaBBnahmen

Nach Anderung des Bayerischen Naturschutzgeselzies vom 28. April 1994 bleibt das Recht der
Gemeinde, Entscheidungen im Sinne von § 8a Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetztes zu treffen,

unberiihri.
Somit wird nach Festlegung mit der Unteren Naturschutzbehtrde das Grundstiick Flur-Nr. 458 der

Gemarkung DieRfurt von der Stadt Pressath fiir Kompensationsmafinahmen herangezogen und gilt
als Ausgleichsfldche sowohl fiir den 1. BA als auch fir den spateren 2. BA (siehe Seile 19).

3.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen wesentlichen
Anderungen der Erdoberfidche abgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhallen und vor

Vernichtung zu schitzen.

3.4 Wasserriickhaltung

Zur Wasserriickhaltung sind auf éffentlichen wie auch privaten Flachen entsprechend geeignele
MaRnahmen vorzusehen wie:

- Regenriickhaltebecken und Graben (flachig oder linear)

- Versickerungen

- wasserdurchldssige Belédge
Die Weiterleitung von unbelasteten Oberflichenwéassern hat mdglichst Uber offene Graben zu

erfolgen; Verrohrungen sind weitgehendst zu vermeiden.

3.5 Anlegen eines Regenriickhaltebeckens

Unverschmulzies Niederschlagswasser, vor allem von Dachfléchen ist an Ot und Stelie zu
versickern. Niederschlage, deren Versickerung nicht méglich ist bzw. durch die Aufsichtsbehdrde
nicht genehmigt wird, sind in das 6ffentliche Kanalsystem einzuleiten.

Bei einem Anteil der befestigten Fiiche an der Gesamtgrundstiicksflache von weniger als 60 v.H.
kann die Grundstiicksentwasserung direkt an den &ffentlichen Kanal angeschlossen werden,.
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Ubersteigt der Befestigungsanteil diesen Grenzwert, so ist die Einleitungsmenge durch ein
Regenriickhaltebecken auf dem Baugrundstiick auf eine max. Wassermenge entsprechend einem
Befestigungsanteil von 80 v.H. bei einem einjahrigen 15 Minuten Regen zu begrenzen. Der
Notuberiauf des Bauwerkes muB in den &ffentlichen Kanal manden.

GroRe und Ausbildung des Regenriickhaltebeckens sind entsprechend einer hydrotechnischen
Berechnung festzulegen. Regenriickhallebecken sind naturnah zu gestalien.

Auf die nolwendige Loschwasserversorgung wird in Ergénzung zu Punkt 2.13.10 hingewiesen.

3.6 Verkehrsflachen

Verkehrsfldchen, Stellpldtze und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme der
HaupterschlieBungsstraen nach Maglichkeit in offener Bauweise zu erstellen; empfohlen werden
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge oder wassergebunde Bauweise.

Nicht tiberbaute und als Zuwegung notwendige Fidchen im offentlichen StraBenraum sind unter

Verwendung von heimischen Bdumen und Strauchern gértnerisch anzulegen.

3.7 Ansaaten in den Randbereichen

Fiir Randbereiche, insbesonders bei Ubergangszonen zu den Griingirtein, sollen standortbezogene
Saatgutmischungen Verwendungen finden, geeignet sind Extensivrasenmischungen.

3.8 Pflanzgebot zur Grundstiicksgrenze

GemaB Eintragung in dem Bebauungsplan sind auf dem eigenen Baugrundstiick gekennzeichnete
Pflanzzonen mit Baumen und Strduchern der heimischen Vegetation zu pflanzen.
Pro 250 m2 Freifliche ist mindestens 1 Baum zu pflanzen.

3.9 Begriinung privater Parkpldtze

Parkplatze sind in Gruppen von max. 10 Platzen anzulegen und mit einem mindestens 2,0 m breiten
Griinstreifen voneinander zu trennen. Je 5 PKW-Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen.
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3.10 Griinglrtel innerhalb des Industriegebietes

Zwischen den Parzellen sind Anpflanzungen aus standortheimischen Gehotlzen vorzunehmen. Die
Gesamtbreite des Gringirtels wird auf 6,0 m festgelegt; (Pflanzstreifenbreite je Grundstiick = 3,0 m).
3.11 Begriinung von Wandflachen

Fassaden ohne Offnungen sowie groRflichige, ungegliederte Wandfl&chen dber 150 m2 Flache sind

mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen zu begrinen.

Geeignete Arten sind:

Parthenocissus quinquefolia - wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia

"Engelmannii” - wilder Wein
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Polygonum auberti - Schling.Knéterich

Ausnahmen bilden holzverkleidete Hallen.

3.12 Bepflanzung

Fiir die neu zu pflanzenden Gehélzstreifen soilten folgende Gehdlze verwendet werden:

Botanischer Name
Acer ptantanoides
Betula verrucosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Comus sanguinea
Cormnus mas

Corylus aveliana
Crataegus monogyna

Sorbus aucuparia

Ubliche Bezeichnung:
Spitzahomn

Sandbirke

Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche, Vogeibeere
Ahorn

Slieleiche

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnul

Weilkdorn

Vogelbeere
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Malus in Sorten

Prunus spinosa

Rosa spec.

Salix caprea

Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hochstamm Obstbdume:

4.0 Ausnahmen und Befreiung

Blutenapfel

Schlehe

Wildrosen

Salweide

Holunder

Wolliger Schneeball
Klarapfel

Hausbirne
Knorpelkirsche

Hauszwelschge

von den Bestimmungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen nur bei Vorliegen
besonderer Verhaltnisse von der Genehmigungsbehdrde, im Einvernehmen mit der Stadt erteilt

werden. Es dirfen dem weder offentliche

entgegenstehen.

Interessen, noch Rechie und

Interessen Dritter
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ggou L 3.2. AusgleichsmaBnahmen:

/Industriegebiet
D6llnitz BA 1
. 622

Y Ausgleichs—" S
fl §.Ch€/'/' ‘_,;-"/,, .

Po
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5.0 PLANVERFAHREN

Verfahrensart Datum

a) Die Stadt Pressath hat mit StadtratsbeschluR Nr. 305 14.07.1993
die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaR § 2 BauGB beschlossen.

b) Der Aufstellungsbeschlu® wurde ortsiiblich an den gemeindlichen 30.07.1993
Amtstafeln geman § 2 (1) BauGB bekannt gemacht.

c) Die Anhorung der Tréager o6ffentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB 03.08. - 05.10.1993
erfolgte in der Zeit vom

d) Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begriindung geman
§3 (2) BauGB im Rathaus éffentlich aus.
Bekanntmachung hierzu ortsiiblich an den gemeindlichen Amtstafeln. 08.11. - 07.12.1995
Eingeschréankte Beteiligung 19.02. - 13.03.1996

e) Die Stadt Pressath hat mit StadtratsbeschluB Nr. 804 c)
nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemag § 3(2) BauGB
dem Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. 21.03.1996

f)  Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Neustadt a.d.WN
mit Schreiben vom 28.03.1996
gemaR § 11 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.
Das Landratsamt Neustadt a.d.\WWN erteilte die Genehmigung mit
Schreiben vom 04.04.1996

g) Bekanntmachung iiber die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens
sowie liber die Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung
zu jedermanns Einsicht geméaR § 12 BauGB ortsiiblich an den

gemeindlichen Amtstafeln vom 18.04.1996
bis 03.05.1996
Der Bebauungsplan ist somit geméaR §12 BauGB am 18.04.1996

in Kraft getreten.

Stadt Pressath
(Siegel)

1. Biirgermeister Aftbn Gareis

Das Gebinde besteht aus:
Bebauungsplan Nr. 373/01 - Fassung 15.03.1996
Begriindung und Bebauungsvorschriften - Seite 1 - 16

Pressath, den 15.03.1996
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Bekanntmachungsvermerk:

Die Genehmigung sowie der gesamte Bebauungsplan einschlieBlich
Satzung wurde am 18.04.1996 in der Geschédftsstelle der Ver-—
waltungsgemeinschaft Pressath zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel hingewiesen.
Der Anschlag wurde am 18.04.1996 angeheftet und am 03,08 1396
wieder entfernt.

Pressath; den 10.05.1956

Verwaltungsgemeinschaft Pressath

eils ;
Gemeinschaftsvorsitzender




