
a

Stadt Pressath, Lkr. Neustadt/WN

Bebauungsplan ,,WiedenhofstraBe - Ost"

STADT PRESSATH
ffi

a a& '(/ &'

'-'! l!!j

raa

ww

Tpxtlichp Fpstsptzimgen

Planfassung vom 19.04.2018
g

a

Verfasser:

kcui7cC7i.ig- umo IS<acSicueei0eb
Dipi..-IS<a. (jLJ) VotlqbSq 5ri li it Ic b
P(;ctJtJoj[2 5%tzb5Q 18. 92655 ($Aj(JVStJ2
B?w.og6AiigzsiAi -1bx.og6diigzsiAz

fs'0W26k
gJW.LnL

V5



Stadt Pressath, Lkr. I%ustadt/WN, Bebauunqsplan ,,Wiedenhofstrar3e-Ost" - PF 19.04.2018

?

Seite 2 von 15

'l

INHALT
1

1

A) Prmambel

1 . Satzungsbeschluss

2. Rechtsgrundlagen

4

4

B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Art der baulichen Nutzung s

4. MaB der baulichen Nutzung s

s. Bauweise 6

6. Baulinieri und Baugrenzen, Dberbaubare GrundstOcksflAchen 6

7. Stellung der baulichen Anlagen 6

8. FlAchen for Nebenanlagen, sowie Garagen 6

9. StellplAtze 6

10. Bauk6rper 6

10.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten 6

10.2 DachOberstand, Dacheindeckung 7

10.3 Regelschnitte 7

11 . Einfriedungen 10

12. Gnjnordnerische Festsetzungen 10

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

14. AuffQllungen und Abgrabungen

10

12

??

g

C) Nachrichtliche Obernahmen

15. BodendenkmAler 12

D) Hinweise

16. Schutz des Mutterbodens

17. Bodenversiegelung

18. Bepflanzung

19. Regenwassernutzung

12

12

13

13

kaji7c+C7ue- umo l#(<rlicutza0eb Dipb.-lrl(. (jiJ) uowlqb< 5cuuc7cb - 92655 (;'Lh7<mmCiJc - gszi7e> kLqyrlbla



pNdt Pressath, Lkr, Neustadt/WN, Bebauungsplan ,,Wiedenhofstraf3e-Ost" - PF 19.04.2018

20. PIBnunterlagen

21 . Emissionen Truppernjbungsplatz Grafenw6hr

22. Altlasten

23. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

24. Abfall- und bodenschutzrechtliche Anforderungen

E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

Seite 3 von 15

13

13

13

14

14

15

j

?

kc$qC-Iuc- urlo lm(<#i<ueaue..? [)ipi-.-lm4. (l'-IJ) 'uowlqbuq 5cuuc7<b - 92655 quslqWrgQe - 95,Z178 k4qzub'pl



Stadt Pressath, Lkr. Ne?pstadUWN, j3ebauunqsplan ,,WiedenhofstraBe-Ost" - PF 19.04.2018

1

1
1

Seite 4 von 15 1

A) Prffiambel

1. Satzungsbeschluss

Die Stadt Pressath beschlieBt auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786).

Bayerische Bauordnung (BayB0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-1, zuletzt geAndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017
(GVBI. S. 375).

Verordnung Ciber die Ausarbeitung der BauleitplAne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 l S. 58), zuletzt geAndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. l S. 1057).

'%x
3

%?

N,/

kcQilqL7iic- u#t:i luqqSiqugaijco Dipb.-W4. (l"Ll) UoclqbQq 5cuuc7<b - 92655 QbHqrh&lg - 9!5A7E3 k4qHAb(a



Pressath, Lkr. Neustadt/WN, Bebauunqsplan ,,Wiedenhofstraf3e-Ost" - PF 19.04.2018 Seite s von 15

B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. I BauGB und § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

4. Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. I Nr. I BauGB und §§ 16 - 21 BauNV0)
Festgesetzt wird:

GRZ O,35 GrundflMchenzahl, max. 0,35

GFZ O,6 GeschossflAchenzahl max. 0,6

111 Zahl der Vollgeschosse , max. 3

ZulAssig sind Einzel- oder DoppelhAuser mit max. 3 Vollgeschossen, gemAl3 der Ausweisung
im Bebauungsplan.

'%k

Als H6henlage wird folgendes festgesetzt:

fGr Parzellen 1- 8:

die Erdgeschoss-Fertigful3bodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0.50 m Ober der H6he
der H6he des Fahrbahnrandes (FBR) der VerkehrsflMche (OK FBR, PlanstraBe A, Plan-
straBe B). Gemessen wird in der Mittelachse des HauptgebAudes zwischen OK FFB EG
und OK FBR der zugewandten Stral3enseite.

f€r die Parzellen 9-19:

die Erdgeschoss-Fertigfuf3bodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0.50 m aber der H6he
des UrgelMndes. Gemessen wird zwischen OK FFB EG und OK UrgelAnde an der Aul3en-
wand der GebAudeseite, bet welcher das UrgelAnde den h6chsten Verlauf hat, am h6chsten
Punkt des UrgelAndes.

Die traufseitige Wandh6he betrmgt bet GebAuden mit Sattel-, Zelt-, KrGppelwalm- und Walmd;A-
chern max. 7.20 m.

Bei GebMuden mit PultdAchern betr%t die Wandh5he max. 8,20 m. Bei GebAuden mit Flach-
und Flach geneigten DAchern betrAgt die Wandh6he max. 7,20 m.

'M

Die Wandh5he ist das Maf3 von der geplanten GelAndeoberflAche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die max. zulAssige Firsth6he betrugt bet GebAuden mit Sattel-, Knjppelwalm- und WalmdA-
chern 9,50 m Ober OK FFB EG. Bei GebAuden mit Flach- und flach geneigten DAchern betrAgt
die max. Firsth6he 8,70 m Ober OK FFB EG.

FlachdAcher mit 3 Geschossen sind nur dann zulAssig, wenn das oberste Geschoss (Dachauf-
bau) an den langen GebAudeseiten beidseitig mindestens 1 ,50 m, an den kurzen GebAudesei-
ten beidseitig mindestens 2,50 m gegernjber der Dach- bzw. GrundflAche des darunter Iiegen-
den Geschosses zurOck bleibt und gleichzeitig die GrundflAche des obersten Geschosses max.
50 o/o der GrundflAche des darunter Iiegenden Geschosses betrMgt.
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s. Bauweise (§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)

o Offene Bauweise

A nur Einzel- und DoppelMuser zulMssig

6. Baulinien und Baugrenzen, Oberbaubare GrundstOcksflMchen (§ 9 Abs. I Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der aberbaubaren Grundst0cksflmchen erfolgt durch Baugrenzen.

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch.

7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenzen ist fret wAhlbar. Ebenso bleibt
die Firstrichtung fret wAhlbar.

g

8. Flmchen fOr Nebenanlagen, sowie Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Standort von Garagen, bzw. Carports ist fret wAhlbar; Ein Garagenvorfeld von mind. 5.0 m
ist einzuhalten.

9. Stellplmtze (§ 9 Abs. I Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayB0)

StellplAtze sind nach den Vorgaben der Verordnung Ciber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Ciber die Zahl der notwendigen StellplMtze (GaStellV) zu errichten. Dar0ber hinaus ist ein
weiterer Stellplatz pro Wohneinheit zu errichten.

Pro Wohnhaus sind hierbei, unabhAngig der Anzahl der Wohneinheiten mindestens 3 Stell-
plAtze zu errichten.

StellplAtze sind in lhrer Anordnung auch im Stauraumbereich vor Garagen zulAssig und voll
anrechenbar.

10. Bauk6rper (Art. 81 Abs. 1 Nr. I BayB0)

10.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

lm Baugebiet sind Sattel-, Walm-, Knjppelwalm-, Pult-, Zelt-, Flach und flach ge-
neigte DAcher zulussig.

Definierend der Dachformen werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

Sattel-, Walm- und KnjppelwalmdAcher 22o - 45o

Pult-, und ZeltdAcher 1 0o - 22o

FlachdAcher oo - a,so

Flach geneigte DAcher 4o - 1 0o

Dachgauben sind bet Haupt- und NebengebAuden nur bet DAchern mit Dachnei-
gungen > 30o zulAssig. Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestabstand von
2,50 m vom Ortgang anzuordnen. Die Gesamtbreite aller Gauben je Dachseite darf
max. 50 % der zugeordneten FirstlAnge betragen. Die H6he der Gauben darf max.
2,50 m betragen.

g
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10.2

10.3

ZulAssig sind Schleppgauben und stehende Gauben, jedoch nicht beide Typen an
einem GebAude.

An- und Ausbauten sind zulussig, wenn sie dem Gesamtk6rper ein- und unterge-
ordnet sind, max. zulAssig unter 1/2 der zugeh6rigen WandlMnge.

DachOberstand, Dacheindeckung

Der Dach€berstand darf an der Traufe waagerecht gemessen O.80 m und am Ort-
gang O.50 m nicht €berschreiten.

Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbt6nen
sind zulAssig, ebenso begr€nte DAcher.

Bei FlachdAchern und flachgeneigten DAchern sind zudem KiesdAcher, FoliendA-
cher, Bitumendeckungen zugelassen.

Sofern DAcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung zum Einsatz kommen, sind
diese nur mit einer geeigneten Beschichtung zu verwenden, urn eine Auswaschung
von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden.

Regelschnitte
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11. Einfriedungen (Art. 81 Abs. I Nr. s BayB0)

Die maximale H6he von Zuunen und Mauern darf 1 ,10 m nicht €berschreiten. Gemessen wird
vom k0nftigen GelAnde.

ZAune sind ausschlieBlich ohne Sockel zulAssig.

12. Gr0nordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. I Nr. 25 BauGB)

Private Gr0nflAchen mit Pflanzgebot (Parzellen s - 8)
Am Rand des Baugebiets wird eine mind. s m breite, fret wachsende Hecke in der auf den
Satzungsbeschluss folgenden Pflanzperiode durch die Stadt Pressath angelegt. Die Bepflan-
zung erfolgt 3-reihig (Reihenabstand 1 m, Pflanzabstand 1 ,5 m) mit StrAuchern und mind. einem
Baum 1. oder 2. Ordnung je Parzelle aus heimischen, standortgerechten Arten It. Pflanzliste.
Pflege und Erhalt der Geh61ze werden in den KaufvertrAgen festgeschrieben.

Pflanzliste heimischer Arten

StrAucher

Mindest-Pflanzgr6Be vStr. 60-100
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn"
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weii3dorn'
Euonymus europaeus - Pfaffenh0tchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbau
Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubuginosa - Apfelrose
Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

"WeiBdorn nur einzeln pflanzen
(Clbertragungsgefahr von Feuerbrand auf Obst)

Bmume 2./3. Ordnung
Mindest-Pflanzgr6Be: Heister 125-150
Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - HAnge-Birke
Betula pubescens - Moor-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne, Holzbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere/Eberesche

BMume 1. Ordnung
Mindest-Pflanzgr6Be: Hst. tuB 2xv StU 12-14
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Populus tremula - Zitter-Pappel
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

%sd

13. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

?-I

VermeidungsmaBnahmen fCir §30 BNatschG gesch0tzt FlAchen:
Auf d-er geplanten Gr€nflAche Fl.Nr. 3213/31 (SOdteil) und 321 4(T) sowie 3213/46
(Westteil) soIl eine Mahd abgestimmt auf den Dunklen Wiesenknopf-AmeisenblMuling
und Sumpfschrecke erfolgen. Die BrachflAche wird k0nftig soweit m5glich mit in die
Mahd einbezogen. Auf dem Obrigen Teil kann eine niedrige Verbuschung zugelassen
werden (h6here StrAucher und BAume sind in Abstimmung mit der uNB regelmAf3ig zu
entfernen). (FOr die Fl.Nr. 321 3/60, die sich in Privatbesitz befindet, wird keine Pflege-
verpflichtung ausgesprochen.)
Bei der Verlegung der Regenwasserableitung im Bereich der §30-FlAche bis zum Gra-
ben ist so wenig FlAche wie m6glich zu beanspruchen, der Ausgangszustand wieder
herzustellen und m6glichst schonend vorzugehen. Die Grasssoden rrnjssen dabei ab-
gehoben und zeitnah wieder eingebaut werden. Durch die Leitung darf keine EntwAsse-
rungswirkung auf die §30-FlAchen entstehen.
Die-nach §30 geschC?tzten FlAchen d€rfen durch die BautAtigkeit und die geplanten An-
Iagen auch nicht indirekt Ober eine VerAnderung der WasserverhAltnisse beeintrAchtigt
werden. Um eine ausreichende Wasserversorgung zu gewAhrleisten, wird die EntwAs-
serung aus dem Straf3enkoffer m6glichst unterirdisch aber OberflAchennah in das Bio-
top geleitet.
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Die WiederverfOllung der KanalgrAben ist It. Baugrundgutachten (mplan 2017) so aus-
zufOhren, dass keine DrAnungen erfolgen k5nnen (z.B. Querabschottungen a!Ie 10 m).
Der Bodenaufbau sollte nach der WiederverfC?llung in der Funktion dem urspnjnglichen
entsprechen, wobei zur Vermeidung von Unterbrechungen im Bereich der Wasserf€h-
rungen durchlMssige Materialien bzw. eine Filterschicht vorgesehen werden sollte.
Auf den §30 Flmchen wird ein jAhrliches Monitoring durchgef0hrt.

(

MaBnahmen zur Vermeidung It saP (Kaiser 2017)
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchge'hjhrt, urn GefAhrdungen der nach
den hier einschlAgigen Regelungen gesctujtzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden o-
der zu mindern. Die Ermittlung der VerbotstatbestAnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. s
BNatSchG erfolgt unter Benjcksichtigung folgender Vorkehrungen:

Zeitliche Steuerung von Rodungsarbeiten: DurchfOhrung aul3erhalb der Vogelbrutzeit
(1. MArz bis 30. September)
Schutz von LebensrAumen vor baubedingten SchAdigungen: Arbeitsstreifen und Zufahr-
ten werden auf das notwendige Mal3 begrenzt, urn angrenzende LebensrMume nicht zu
gefMhrden: keine Baustellen oder Zufahrten durch die Wiesenbereiche n6rdlich des
Grabens (Abb.Ol It. saP), keine Lagerung von GerAten oder Aushub (Abb.Ol It. saP)
Langfristige Sicherung und Entwicklung der an das geplante Baugebiet angrenzenden
Wiesenbereiche, die sich im Eiqentum der Stadt Pressath befinden:
Fl.Nr. 3213/30T/31T/32 (blau und Iila, Abb. I It. saP);
Fl.Nr. 3213/15/18/1 9/20/22/23 (Teil der roten FlAchen, Abb. I It. saP );
Erhalt und Schutz der FlAchen, extensive Pflege, F6rderung Wiesenknopf und Sicher-
stellung des feuchten Charakters (Vorkommen Sumpfschrecke!);
Mahdregime in Teilbereichen abgestimmt an die Bed0rfnisse des AmeisenblAulings
(Mahd erst ab Mitte September oder vor dem 1 . Juni);
Soweit m6glich Beibehaltung und Erweiterung VNP

Obersicht Ober die FlAchen for VermeidungsmaBnahmen:

'-b

Fl.Nr.

321 3/15

321 3/18

321 3/19

3213/20

3213/22

3213/23

321 3/30T

321 3/31 T SOd+Nord

3213/32

321 3/46T Ost

321 3/46T West

3213/60

3214T

Summe

Gemarkung
Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Pressath

Gemeinde

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

EigentOmer
Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Stadt Pressath

Privat

Stadt Pressath

FlMche [m2]
1 .840

1.840

1.840

1 .840

1.840

1 .840

854

2.405

1 .752

206

221

811

186

1 7.247

Detailplanung der Vermeidungsmal3nahmen:

Die Fl.Nr. 321 3/1 9/22/30T/31 T(SOd und Nord) /32/46T (Ost und West) und 321 4T sind ex-
tensiv zu bewirtschaften (keine DOngung, keine Pestizide) mit ggf. 1 . Mahd vor dem 01 .oe.
und 2. Mahd ab 1 s.og. (ausreichend Zeit fCir den GroBen Wiesenknopf nach der Mahd, urn
BIC?tenstAnde auszubilden, bevor die Flugzeit des Falters beginnt) mit ordnungsgemuf3er
Entsorgung des MAhgutes;
wiesenknopfreiche Bereiche jahr- und abschnittsweise von der Mahd ausnehmen;
ggf. Anpassung der Mahdtermine in Absprache mit der uNB;
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Auf den Fl.Nr. 321 3/1 5/1 8/20/23 sollte das Vertragsnaturschutzprogramm (VNP) m6glichst
wie jetzt wetter gefOhrt werden. Sollte kein VNP mehr abgeschlossen werden k6nnen oder
sonstige Anderungen in der Nutzung erforderlich sein, sind die weiteren Pflegeauflagen mit
der uNB abzustimmen.

Fl.Nr. 321 3/60 befindet sich nicht im Eigentum Stadt, aufgrund dessen keine Auflagen zur
Nutzung erfolgen.

Die LagerflAche neben der §30-FlMche kann im jetzigen Bestand erhalten bleiben.

Der Gnjnweg auf Fl.Nr. 3213/46 kann in seiner Nutzung beibehalten werden (ca. 1 x pro
Jahr befahren, kein Wegerecht vorhanden).

Der Graben darf nur abschnittsweise bzw. einseitig in Abstimmung mit der uNB gerAumt
werden.

Die VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen, sobald der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt. Bei alIen Pflanzungen sind die gesetzlichen PflanzabstAnde einzuhalten, urn nach-
teilige Auswirkungen an angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Grundst0cke zu vermei-
den.

Die Fluchen sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten und m0ssen zur
Verf0gung stehen, so Iange der Eingriff wirkt.

Die Pflege 'hjr die VermeidungsflAchen wird in enger Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbeh6rde organisiert.

Es ist ein jAhrliches Monitoring der §30 FlAchen durchzu'hjhren.

14. AuffOllungen und Abgrabungen (6rtliche Bauvorschrift)

AuffOllungen und Abgrabungen werden auf max. 1 ,00 m begrenzt.

W

C) Nachrichtliche Obernahmen

15. Bodendenkmmler

Es wird auf die Meldepflicht berm Auffinden von BodendenkmAlern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen. -l

D) Hinweise

16. Schutz des Mutterbodens

,,Mutterboden, der bet der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bet wesentlichen
anderen VerAnderungen der ErdoberflAche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu sch0tzen." [§ 202 BauGB]

lm Raum Pressath k6nnen die B5den natCirliche Vorkommen von Schwermetallen geogener Art
enthalten.

17. Bodenversiegelung

StellplAtze und sonstige befestigte FlAchen sind in wasserdurchlAssiger Bauweise zu erstellen.
Die Versickerung wassergefAhrdender OberflAchenwasser ist hierbei unzulAssig.
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18. Bepflanzung

F€r herzustellende Bepflanzungen innerhalb privater FlMchen/GArten sind heimische, standort-
gerechte Pflanzen und Geh61ze zu verwenden.

19. Regenwassernutzung

Mit dem GrundstOcksverkauf werden die k€nftigen Bauherren seitens der Stadt zum Einbau
einer Regenwasserzisterne zur Brauchwassernutzung (im Garten und/oder GebA.ude) mit ei-
nem Fassungsverm6gen von mind. s m3 pro Parzelle verpflichtet. Der m6gliche Oberlauf der
Zisternen am Regenwasserkanal wird hierbei gestattet.

20. Planunterlagen

Den Planunterlagen fOr die Baueingabe sind GelAndeschnitte mit Angaben der H6henkoten in
Metern Ober der Strarlenoberkante, bzw. Ober UrgelAnde beizugeben; ebenso die H6he der
Erdgeschoss-Ful3bodenoberkante in Metern Ober der StraBenoberkante, bzw. Ciber UrgelAnde.

&
Die Bemessung der erforderlichen Regenwassernjckhaltung ist mit dem Bauantrag pri'fbar vor-
zulegen.

21. Emissionen TruppenObungsplatz Gralenw6tir

Es wird auf den in Grafenw6hr vorhandenen Truppernjbungsplatz hingewiesen. Von diesem
gehen Emissionen (Schief31Mrm, Fluglmrm, Verkehrslmrm, etc.) aus, die zwangsluufig zu Belas-
tungen der Bev61kerung und der Umwelt f0hren.

Die US-StreitkrAfte sind aufgrund ihrer besonderen Rechtsstellung nicht verpflichtet, den mili-
tArischen Obungsbetrieb zur Vermeidung von BeeintrAchtigungen einzuschrAnken. Beschwer-
den und/oder ErsatzansprCiche kOnftiger Bewohner des Oberplanten Bereiches k6nnen deshalb
weder vom Bund/der Bundesanstalt for Immobilienaufgaben noch vom Betreiber des Obungs-
platzes anerkannt werden."

22. Altlasten

'-?
lnformationen Ober Altlasten oder VerdachtsflAchen im Baugebiet Iiegen derzeit nicht vor. Ob
derzeit ggf. geplant ist, bet der Fortschreibung des Katasters Flmchen aufzunehmen, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Iiegen, ist berm zustAndigen Landratsamt zu erfragen.
GrundsAtzlich ist anzumerken, dass auch auf GrundstCicken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein k5nnen. Sollten deshalb bet Aushubarbeiten organolepti-
sche Auff;nlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schAdliche BodenverAnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverzGglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-
zulagern bzw. die Aushubmal3nahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materi-
als geklArt ist.

Gegen das Entstehen schmdlicher Bodenvermnderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-
nen Fl;'chen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.
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23. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. I Nr. 20 BauGB)

Weitere Empfehlungen:
Langfristige Sicherung und Entwicklung der weiteren an das geplante Baugebiet an-
grenzenden Wiesenbereiche in Privatbesitz (Erweiterungsbereiche gelb und Teil der
roten FlAchen, Abb.Ol It. saP); zuk0nftige Mar3nahmen zur F6rderung des Iokalen Ar-
tenspektrums (VNP, Ankauf)

Erhalt und Entwicklung des Angebotes an potenziellen BrutplAtzen in Form von Nieder-
hecken im Nordostteil des Plangebiets
Schaffung sowie Pflege von Trittsteinen und Wanderkorridoren for im weiteren Umfeld
vorhande-ne Populationen des Schwarzen WiesenknopfameisenblAulings, z. B. entlang
von Straf3en und 6ffentlichen Wegen: F6rderung des Wiesenknopfes, Pflegeschnitte
erst ab Mitte September, Abtransport MAhgut (keine Mulchen von WegrAndern:)

24. Abfall- und bodenschutzrechtliche Anforderungen

Bei Abgrabungen bzw. bet Aushubarbeiten anfallendes Material sollte m6glichst in seinem na-
t0rlichen Zustand vor Ort wieder for Baumaf3nahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung
von Oberschfjssigem Material sind die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG)
und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit far Auff0llungen Material ver-
wendet werden soIl, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu
beachten. Z.B. ist grundsAtzlich nur eine Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall
zulAssig, diese muss ordnungsgemAB und schadlos sein. AuBerdem d0rfen durch die Auff0l-
Iungen keine schAdlichen Bodenvermnderungen verursacht werden.

&

j
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1. DerStadtrathatinderSitzungvom09.06.2016dieAufstellungdesBebauungsplanesbeschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.08.2016 orts€blich bekannt gemacht.

2. Die fnjhzeitige e)ffentlichkeitsbeteiligung gemAf3 § 3 Abs. I BauGB mit 5ffentlicher Darlegung
und Anh6rung 'hjr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2016 hat in
der Zeit vom 02.08.2016 bis 07.09.2016 stattgefunden.

3. Die fnjhzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen TrAger 6ffentlicher Belange gemAf3 § 4
Abs. 1 BauGB fOr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.07.2016 hat in
der Zeit vom 02.08.2016 bis 07.09.2016 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2018 wurden die Beh6rden
und sonstigen TrAr;)er 6ffentlicher Belange gemuB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018
bis 29.03.2018 beteiligt.

s. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.02.2018 wurde mit der Begr€ndung
gemAB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 5ffentlich ausgelegt.

%,

6. Die Stadt Pressath hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.04.2018 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.04.2018 als Satzung beschlossen. Der Satzungs-
beschluss wurde am 34;.%0!4:.7(l %rts9blich be.kannt gemacht.

3 D. NOV. 2018
7. Der Bebauungsplan ist somit am ...-...-.-..'.'.-...'...-.. in Kraft getreten.

Festsetzung, Nachrichtliche Obernahmen, Hinweise und Verfahrensvermerke sind Bestand-
teil der Satzung Ober den Bebauungsplan ,,Wiedenhofstral3e - Ost" in der Fassung vom
19.04.2018.

sx4dt lresAatti

k

'%-?

3 n. NDV. 2018
Pressath, den ................

--4?-----

Prdsath
Walb'erer, 1. BOrgermeister

kcailqA-Iue- u#ai lrJqqAiqugbaeo [)ipe.-lrl(. (jLJ) 'Woi-(qbtk, 5cuub'l-<b - 92655 (eh7qrlv;iJe - 95J78 k:czQb7u



@ z9',,=§'k
($ya

%#

%J


