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Kieter, Eiche, Lirche, Birke, Kirsche,

Hasel, Holunder, Wildrose, Schiehe, Weilldom
(49 Abs.), Nr 25 BBaub)

e o
(siehe festsetzungen)
&9 Abs) Nr. 25 B Baub)

 erhaltende Einzelbaume
(&9 Abs.1 Nr 25 BBau f)

Newzupflanzende Einzelbaume
siehe festsetzungen)
(&9 Abs.1 Nr. % B Bau 6)
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I. llniergescmi*b Erdgeschofl

: - %
Dacheindeckung :  Flachdachpfannen - naturrot - rotbraun
Kneeslock : max. Socm

Fachdach & @A bei Parz . 1-5 BA?
BAL Par 16-2 - BA DPom 1-5

M.  Unter-+ Erd{ Dachgeschof]

. 18-36°
Dacheindeckung :  Flachdachpfamnen, naturrol - rolbraun
Kniestock max 75 cm

DAL Parz )12, -9

Na. Unter -+ Erd-+10bergeschof

Oachneigung © 22 - B°

Dacheindeckung = Flachdachpfannen - naturrol - rothraun
Kniestock :

max. 25cm

BAL Parz W+ 15

Va Unter-+ Erd -+ (Dachgeschof)

Dachneigung - 28-36°

Dacheindeckung : Flachdochpfonnen, naturrot - rotbraun
Kniestock
BAL Perz M-75 - BALL Pum. 1§

max. 75 cm

REEELREBE'ERIERE

0D Erd—= 10bergeschof

Dachneigung : n-8
Dacheindeckung  Flachdachpfannen , naturrol - rotbraun

Kniestock max. 25 am
BALPorz 13, o

| . B-3%°
Dacheindeckung : Flachdachptonnen , nalurmol - rotbraun
Kniestock :  max S cm
BAL Porr. 34-3638, Lo 42 4 46,08, 6L-69
BAD Porz 6-9,16-19, 221 B-3

V. Unter-+ Erd-+(Dachgeschofl)

A

Ya Exd-+ Dachgeschofl

Dochneiqung - 3L-L2°
Dochendeckung - Flachdachpfannen, Farbe - nalurrol - rotbroun
Kniestock max. 75 cm

Saleidach . Samge bes Parz 5662/ 3o- D
BA [ 30-33 - 054748, 5-83
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" Leftenstafe

V.b Erd-+Dachgeschof

Dachneigung

Dacheindeckung

Kniestock :
Bl Poz 3130

L-2°
Flachdachpfennen, naturrot - rotbroun
max. 75 cm

Frsi ta abo -1oo m niedriger als Houplgebaude

8
@

e

f'f? : .

VI Unter-+ En! —+ Dachgescho

. B-Q
Dacheindeckung : Flachdachpfannen, naturrol - rotbraun
Kniestock : max. 75 cm
BALFarz. to-8
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BEGRUNDUNG  DES BAUGEBIETES
( SIEHE BUNDESBAUGESETZ § 5 ABS.6 )

1. DURCH WACHSENDE NACHFRAGE NACH ERSCHLOSSENEM RBAULAND
VON ORTSANSASSIGEN UND AUCH AUSWARTIGEN BAUWILLIGEN
SIEHT SICH DIE STADT PRESSATH GEZWUNGEN, DAS BAUGERIET

"W INTERLEYLTTE"

ZU) ERWEITERN UND HIERFUR EINEN VERBINDLICHEN BAULEIT-
PLAN AUFZUSTELLEN.

DIE AuS DEM JAHRE 1967 VORLIEGENDEN BEBAUUNGSPLAN-ENT-
WURFE KUNNEN AUFGRUND DER GEBIETSGRORE DER EINZELNEN
GELTUNGSBEREICHE NICHT VERWIRKLICHT WERDEN. JEDOCH SIND
BE! ALLEN BIS ZUM JETZIGEN ZEITPUNKT DURCHGEFUHRTEN
BAUVORHABEN DIESE PLAN-ENTWURFE ALS GRUNDLAGE VERWENDET
WORDEN.

WEGEN DER BEREITS DURCHGEFUHRTEN VERMESSUNGEN UND AUF-
TEILUNG VON BAUPARZELLEN SIND VIELE STRASSENZUGE BEREITS
VORGEGEBEN, SODASS EINE VOLLKOMMENE NEUGESTALTUNG MIT
GERINGEREN STRASSENLANGEN ETC. KAUM MEHR MOGLICH IST.

DIE GEBIETSGRUSSEN ENTWICKELN SICH AUS DEM GEANDERTEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN DER STADT PRESSATH voMm AuGusT 1979,

2, BE! DEM GEBIET HANDELT ES SICH UM LEICHT BIS STARK GE-
NEIGTE HANGE, SODASS GRUSSTENTEILS EINE BEBAUUNG DER
PARZELLEN MIT GEBKUDEN MAX, U + E + D ANGESTREBT WIRD.

DIE VORLIEGENDE PLANUNG SOLL SOWOHL EINE WIRTSCHAFTLICHE
ALS AUCH EINE ORTSPLANERISCHE OURDNUNG GEWAHRLEISTEN,

3, ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES WIRD DIE STADT
PRESSATH - SOWEIT ERFORDERLICH - DIE GEBOTENEN REGELUN-
GEN DES BUNDESBAUGESETZES ANWENDEN.

4, DER BAULANDBEDARF WIRD UBER EIN UMLEGUNGSVERFAHREN DURCH
DAS VERMESSUNGSAMT ESCHENBACH UNTER BERATENDER MITWIR-
KUNG DER STADT PRESSATH GEREGELT.

5. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
KOSTENSCHATZUNG OHNE GRUNDERWERSR:

5.1 UFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(STRASSE)

CA. 2.500 LFM
VERSCH, BREITEN

= CcA.18,750 M2 A DM 90,-- = DM 1.687.500,--
5.2 OFFENTLICHE WEGEFLACHEN

= CA. 2,200 m? A DM 50,-- = DN 110.000,--
5.3 WASSERVERSORGUNG

CA, 2.500 LFM A DM 200,-- = DM 500.000,--
5'4 ABWASSER (KANAL)

CAI 2-500 LFM A Dh uDDJ-- = R" llDUUanD}Fr
S5.= STRASSEN- UND WEGE-

“ BELEUCHTUNG
CA. 60 Stick A DM 1,500,-- = DM 90.000,--

5.6 BEPFLANZUNG
OFFENTL. BEREICH

CA, 1.200 m2 A DM 10,-- = DM 12.000,--
5.? GROSSBAUME
Stlck A DM 450,-- = DM 9.,000,--
5.q UFFENTL, KINDERSPIELPLATZ
* PAUSCHAL = DM 25.000,--
5.q RASENANSAAT
OFFENTLICHER GRUNELACHEN
CA. 1.500 m? A DM 4,50 = DM

Et?BUJ--

DM 3.440,250,--

+ ZUR AUFRUNDUNG DM 59.750,--
GESAMTSUMME ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
(GESCHATZT OHNE GRUNDERWERE) = DM 3,500.000,-~

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEMN
ALLGEME INER, VERBINDLICHER BAULEITPLAN

WA
MI

L

?tl

.12

(50

b |

- ALLGEMEINES WOHNGEBRIET
- MISCHGEBIETE

NUTZUNGSART

glE MIT “WA“ UND “MI" GEKENNZEICHNETEN GEBIETE SIND
ALLGEMEINE VOHNGEBIETE” UND "MISCHGEBIETE” IM SINNE DER
BAUNUTZUNGSVERORDMUNG - BAUNVO - (BGBL, 1.5.1763) IN OFFE-
NER BAUWEISE,

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGELEGTE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
IST ZWINGEND.

DAS ZULASSIGE MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD DURCH DIE
BEGRENZUNG DER UBERBAUBAREN FLMCHEN IN VERBINDUNG MIT DER
ZULASSIGEN GESCHOSSZAHL BESTIMMT.

HAUPTGEBAUDE

DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN FIRSTRICHTUNGEN DER
HAUPTGEBAUDE (WOHNGEBAUDE) MIT SATTELDACH IST ZWINGEND, fL

DAS VERHALTNIS LANGE ZUR BREITE DES GEBRAUDES SOLL MINDES- e
TENS 5 : 4 BETRAGEN, ANBAUTEN SIND ZULASSIG, WENN S1E

DER GESAMTFORM DES MAUPTGEBAUDES EIN- ODER UNTERGEORDNET

SIND (HOCHSTENS 1/4 DER LANGE BZW. BREITE D. HAUPTGEBAUDES) ,

SOCKELHUHEN SIND ZULASSIG BIS MAX., 0,35 M.

DACHNEIGUNG UND DACHE INDECKUNG GEM, REGELBEISPIELEN, DACH-
GAUPEN SIND NICHT ZULASSIG, NUR DACHFLACHENFENSTER MIT
EINER MAX. GROBE BIS zu 1,00 M2, KNIESTOCK ENTSPRECHEND
DEM REGELBEISPIELEN ZULASSIG.

Qﬂgﬁﬁiﬂgﬁﬁﬁuﬂﬁ MIT FLACHDACHPFANNEN, NATURROT B1S ROTBRAUN:
SCHWARZE CINDECKUNGEN SIND NICHT ZUGELASSEN.

DACHUBERSTANDE RICHTEN SICH NACH EINZELNEN GEBAUDEKOMPLEXEN:
SIE SOLLTEN AN DER TRAUFE NICHT BREITER ALS 0,50 M SEIN.
(B[SUﬁEgCHNITT DES SPARREN) UND AM ORTGANG NICHT BREITER
ALS 0,40 M.

AUBENPUTZ

ALS GLATT- ODER RAUPUTZ IN GEDECKTEN, WEIB BIS ERD,-
(OCKER)~- FARBEN,

FASSA : KUNSTSCHIEFERVERKLE IDUNGEN SIND NI CHT ZUGELASSEN;
BEI DER VERKLEIDUNG VON FASSADEN SIND NUR NATURLICHE HoLZ-
ARTEN ZU VERWENDEN, WOBEI ZU BEACHTEN IST., DASS NOCH AUS-
REICHENDE PUTZFLACHEN VERBLEIREN,

HEBENGEBAUDE

ZUGELASSEN SIND MASSIVE NEBENGEBAUDE NUR AN DEN IM BEBAUUNGS- K
PLAN FESTGESETZTEN STELLEN.

HINSICHTLICH DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHE INDECKUNG, PUTZART

UND FARBE SIND DIESE DEN HAUPTGEBAUDEN ANZUGLE I CHEN,

WO [IEBENGEBAUDE ALS GARAGEN NACH DEN FESTSETZUNGEN IM BE-
BAUUNGSPLAN AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET WERDEN DURFEN,
SIND DIESE ZWINGEND AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ZU ERRICHTEN:

DABEI DARF DIE LANGE DER GARAGE NICHT MEHR ALS 10 M ODER DIE K
BREITE NICHT MEHR ALS 7 M BETRAGEN, DIE GESAMTELACHE DARF

JEDOCH 50) M* NICHT UBERSCHREITEN (ART. 7 ABS. 5 BAYBO),

BEI ERRICHTUNG VON DOPPELNEBENGEBAUDEN (GARAGEN) AN GEMEIN-
SAMER GRUNDSTUCKSGRENZE HAT SICH DER !IACHBAUENDE IN BEZUG

AUF BAUHOHE, DACHNEIGUNG U. DACHE INDECKUNG ETC., EINEM BERETS
AN DIESER GRENZE BESTEHENDEN NEBENGEBAUDE ANZUGLEICHEN.

SOWEIT NACH DEN FESTGESETZTEN BAULINIEN NEBENGEBAUDE AN DER
GRUNDSTUCKSGRENZE VORGESEHEN SIND, WIRD HIERFUR GEM, §22 ABS.4
BAUNVO EIN GRENZBAURECHT FESTGESETZT.

TRETEN GARAGEN AUFSRUND DER GELANDEVERHALTNISSE TALSEITIG
ZWEIGESCHOSSIG IN ERSCHEINUNG, SO IST DIE TALSEITE DIESER
GARAGEN SORGFALTIG EINZUGRUNEN. DIE TRAUFHOHEN SIND GEM,
REGELBEISPIELEN NIEDRIG ZU HALTEN,

GRUNDSATZLICH SOLL EINE INTEGRIERUNG DER MEBENGEBAUDE IN DIE /
HAUPTGEBAUDE ANGESTREBT WERDEN, 7
FLACHDACHGARAGEN SIND IN EINER MEIGUNG VON O - MAX.3° ALS
KIESPREBDACHAUSFUHRUNG HERZUSTELLEN.DIE UMLAUFENDEN ABSCHLUB-
BLENDEN SOLLEN 0,30 M NICHT UBERSCHREITEN,

AUSSENWERBUNG

M1T _GEBAUDEN FEST VERBUNDENE WERBEEINRICHTUNGEN SIND ZULKASSIG
AM GEBAUDEN MIT GESCHAFTEN ODER AM ORT DER LEISTUNG,

WENN SIE NICHT VERUNSTALTEN, DIE WERBEEINRICHTUNGEN AN EINER
GEBAUDEFRONT SIND AUF EINE GEMEINSAME FLACHME BIS 1,0 M2 zU
BESCHRANKEN, BEl LEUCHTREKLAMEN SIND GRELLE FARBEN, FARE-
MISCHUNGEN U, WECHSELLICHT UNZULASSIG.SOGENANNTE NASENSCHILDER
DURFEN EIN FLACHENMAB VON 0,30 M? UND EINE AUSLADUNG VON

0,60 M* NICHT UBERSCHREITEN.

FREILEITUNGEN

= MIT AUSNAHME VON MITTELSPANNUNGSLEITUNGEN - SIND NUR ZU-
LASSIG IM RUCKWARTIGEN TEIL DER GRUNDSTUCKE. DACHSTANDER
SIND, SOWEIT MOGLICH, AUF DER STRASSE ABGEWANDTEN DACHFLACHE
ZU ERRICHTEN.,

ABSTANDSFLACHEN

INNERHALE DER _BEBAUBAREN FLACHEN REGELN SICH NACH ART. 6
BAYBO IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG voM 01.10.1974
(GVBL. S. 513). DIE VORGESEHENEN GRENZBEBAUUNGEN SIND BINDEND.

SICHTDREIECKE

SIND VON JEGLICHER BEBAUUNG UND BEPFLANZUNG UBER 1,0M HBHE
FREIZUHALTEN.

BEFREIUNG

VON DEN VORSTEHENDEN BESTIMMUNGEN UND DEN SONSTIGEN FESTSETZUNGEN
DES BAULEITPLANES MIT GRUNORDNUNGSPL AN KANN NUR BEI VORLIEGEN
GANZ BESONDERER VERHALTNISSE VON DER BAUGENEHMI GUNGSBEHORDE

IM EINVERNEHMEN MIT DER GEME INDE ERTEILT WERDEN., ES DURFEN

DEM WEDER DIE OFFENTLICHEN INTERESSEN, NOCH RECHTE UND INTERESSEN
DRITTER ENTGEGEN STEHEN.

BEGRUOUNDUNG UND FESTSETZUNLBEN
GRONORDNUNGSPLAN

A. BEGRONDUNG DES GRONORDNUNGSPLANES

1. DAS NEUE BAUGEBIET LIEGT AM UsTL. ORTSEINGANG VON
PRESSATH NORDLICH DER WOLLAUER STRASSE AUF EINER
WEIT EINESEHBAREN GELANDEKUPPE.

D1E NATURLICHE POTENTIELLE VEGETATION IST IN DIESEM
BEREICH DEM MoOs-KIEFERN-WALD ODER PREISELBEER-
EICHEN-WALD ZUZUORDNEN, ES SIND FOLGENDE GEHOLZE FOUR
DIESEN LANDSCHAFTSTEIL TYPISCH, Z.B., KIEFER, EICHE.
BIRKE, EBERESCHE, SCHLEHE, WEISSDORFN., HASEL.

DURCH DIE EXPONIERTE HANGLAGE WAR BEI DER AUSWEISUNG
DES BAUGEBIETES BESONDERS AUF DIE GELANDEGEGEBENHE] -
TEN ZU ACHTEN. DIE VORHANDEMEN, ERHALTENSWERTEN FELD-
GEHOLZE SIND GUTE ANSATZPUNKTE FUR EINE GRUNGLIEDERUNG
DES BAUGEBIETES UND WERTEN DAS WOHNGERIET AUF, NEBEN
DEM ANSPRUCH DER GUTEN GESTALTUNG DER HAUSER STEIGT
DIE ANFORDERUNG DER GARTEN ALS WOHNUNGSNAHER ERHOLUNGS-
RAUM, SIE BENUTIGEN DESHALB EINE SORGFALTIGE PLANUNG
UND ANLAGE, DIE DEM GRUNORDNUNGSPLAN BEIGEFUGTEN HIN-
WEISE ZUR GARTENGESTALTUNG SOLLEN DEM EINZELNEN HILFE-
STELLUNG BEI DER PLANUNG GEBEN UND AUF FREIWILLIGER
BASIS EIN GUT DURCHGRUNTES WOHNGEBIET FORDERN,

UM DAS ORTS- U.STRASSENBILD ZU HEBEN, WURDE ALS FEST-
SETZUNG EIN LAUBBAUM IM VORGARTENBEREICH VORGESEHEN.
DIE ERFAHRUNG ZEIGT., DASS DIE VORGARTENBEREICHE NEUER
BAUGEBIETE NICHT MEHR AUSREICHEND RAUMGESTALTENDE ELE-
MENTE ENTHALTEN,

ZUR FREIEN LANDSCHAFT WURDEN ZUR EINGRUNUNG DES NEUBAU-
GEBIETES FELDGEHOLZARTIGE HECKEN VORGESCHRIEBEN, ALS
AUSGLEICH FUR DIE GEHOLZSTREIFEN, DIE_INNERHALB DES
BAUGEBIETES DURCH DIE AUFTEILUNG DER BAUGRUNDSTUCKE UND
STRASSEN NICHT ZU HALTEN SIND. DIE PFLANZFLACHEN WURDEN
IM PRIVATEN BESITZ BELASSEN, UM DIE GROSSE DER GARTEN
NICHT ZU SCHMALERN. BEI DER BEPFLANZUNG DES KINDERSPIEL
PLATZES UND DER OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN WURDE BESOND.
DARAUF GEACHTET, GIFTIGE GEHOLZE ZU MEIDEN (S. BEKANNT-
MACHUNG DES BAYER.STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICK-
LUNG U,UMWELTFRAGEN vOM 21.06.1976 Nr.5612-V75B-21 422;
GEFAHRDUNG VON KINDERN DURCH GIFTIGE PFLANZEN).

DER 1M OSTEN DES BAUGEBIETES GELEGENE PARKPLATZ SOLLTE
NUR MIT EINER WASSERGEBUNDENEN DECKE AUSGEFUHRT WERDEN.

NEBEN DER ERSCHUESSUNG FUR DIE KRAFTFAHRZEUGE WURDE AUF
EINE DURCHGANGIGE FUSSGANGERVERBINDUNG GEACHTET,

DAs 1M NORDEN ANGRENZENDE, IN DER BIOTOPKARTIERUNG DES
BAYER.LANDESAMTES FUR UMWELTSCHUTZ AUFGEFUHRTE B1OTOP
MIT DER NR.124 L 6336 WIRD DURCH DEN BEBAUUNGSPLAN
NICHT BERUHRT.

B. BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN DES GRONORDNUNGSPLANES
(_ FESTSETZUNGEN ) BN S L= v

1. WNICHT UBERBAUTE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
GEM, ART., 8 BAYBO

1.4 H&u&l}&&l’iﬂ LACHEN
IE NICHT UBERBAUTEN UND ALS ZUWEGUNG NOTWEND!GEN

FLACHEN SIND UNTER VERWENDUNG VON BAUMEN U.STRAU-
CHERN GARTNERISCH ANZULEGEN, FREISTEHENDE MULLTON-
NENANLAGEN SIND MIT STRAUCHERN EINZUGRUNEN.

IM VORGARTENBEREICH IST MINDESTENS EIN LAUBBAUM ZUR
HEBUNG DES STRASSENBILDES ZU PFLANZEN, WIE Z.B. KIR-
SCHE, VOGELBEERE, BIRKE, AHORN, EICHE.

ZUR FREIEN LANDSCHAFT SIND MINDESTENS 2 M BREITE GE-
HOLZSTREIFEN MIT BAUMEN UND STRAUCHERN DER HEIMISCHEN
VEGETATION ANZULEGEN UND ZU ERHALTEN.

1‘2 GARAGENZUFAHRTEN
GEM, E E GAV, AusSBILDUNG DER RAMPEN GEM. § 3 GAV.

IM BEREICH GESCHLOSSENER BEBAUUNG SIND DIE ZUFAHRTEN
EINHEITLICH ANZULEGEN. BEI ANEINANDERGRENZENDCN FAHR-
TEN IST EIN MATERIAL ZU VERWENDEN.

ZUFAHRTEN SOLLTEN NICHT ALS GESCHLOSSEN BELEGTE FLA-
CHEN ANGELEGT WERDEN.

2, EINFRIEDUNG DER BAUGRUNDSTUCKE
NACH ART. 9 BAYBO

2.1 ZBUNE
| ﬁle GRUNDSTUCKE KONNEN ZUR STRASSENSEITE MIN MIT
HOLZZAUNEN MIT EINER MAX. HOHE von 1,10 M EINGEFR1E-

DET WERDEN,
ANGESTREBT WERDEN SENKRECHTE LATTENZAUNE OHNE SOCKEL.

ZAUNE AUS KUNSTSTEINEN, MAUERN ODER SONSTIGE GESCHLOS-
SENE WANDE UND ROHRMATTEN SIND NICHT ZUGELASSEN.

DIE RUCKWARTIGEN UND SE!TL.GRENZEN KONNEM MIT MASCHEN-
DRAHTZAUNEN ODER EBENFALLS HOLZZAUNEN, DIE JEDOCH

1,30 M NICHT UBERSCHREITEN DURFEN, EINGEFRIEDET WERDEN,
SOCKEL SIND HIER NUR MIT MAX, 0,30 M ZULASSIG.

ZAUNE SOLLEN VOR DEN SAULEN ANGEBRACHT WERDEN.

DIE VORGARTEN KONNEN OFFEN, OHNE EINFRIEDUNG GESTALTET
WERDEN,

2.2 STUTZMAUERN
BOSCHUNGEN SIND NUR DORT, WO ES UNUMGANGLICH IST.
DURCH IM MATERIAL EINHEITLICHE STUTZMAUERN ABZUFANGEN.
STUTZMAUERN SIND, SOFERN SIE AN OFFENTLICHEN, BEFE-
STIGTEN WEGEN VERLAUFEN, 0,5 BIS 1,0 M VON DER GRUND-
STUCKSGRENZE ZURUCKZUSETZEN UND MIT STRAUCHERN ANZU -
PF LANZEN,

2.3 BEPFLANZUNG

A) 1M BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTE NEUANPFLANZUNGEN SIND
AN DEN DAFUR VORGESEHENEN STELLEN VORZUNEHMEN,

B) FUR DIE NEU ZU PFLANZENDEN GEHOLZSTREIFEN SOLLTEN
FOLGENDE GEHOLZE VERWENDET WERDEN:

Gehd]ze Gehtlz- Gehiolz- Kinder-

streif. streifen spielpl.

bot. MName Z.frei. innerh.d. tiffent].
Landsch. Bebauung 'Gr‘:in_f_T_.

Baume:

Acer campestre Feldahorn + + +
Acer platanoides Spitzahorn + - t
Betula verrucosa Sandbirke + - .
Carpinus betulus Hainbuche + 4 .
Prunus avium Vogelkirsche " + .
Quercus pedunculata Stieleiche + + +
Sorbus aucuparia Eberesche ' + +
Larix decidua Larche + 4
Pinus sylvestris Kiefer 4 + *
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Architekt B0B/VFA  Erwin Pleier -

a)

b)

c)

d)

Gehiilze Gehdlz- Gehdlz- Kinder-
streif. streifen spielpl.

bot. Name z.freien innerh.d. tffentl.
Landsch. Bebauung Griinfl.

Straucher:
Acer ginnala Feuerahorn +
Amelanchier laevis Felsenbirne . +
Chaenomeles lagenaria Scheinguitte +
Cornus sanguinea Hartriegel + + +
Cornus mas Kornelkirsche + +
Corylus avellana HaselnuB + + +
Cotoneaster in Sorten Felsenmispel +
Crataequs monogyna Weildorn . " +
Forsythia intermedia Forsythie 4
Hydrangea paniculata

"Grandiflora” Rispenhortensie +
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie +
Malus in Sorten Blutenapfel +
Prunus spinosa Schlehe + . +
Rosa spec. Wildrosen + " "
Salix caprea Salweide + + +
Sambucus nigra Holunder . + +
Spieraea arguta Spierstrauch +
Viburnum lantana Wollig.Schneeball ' + 4
Weigela Weigelie +

GehGlzarten mit unnatiirlichen Wuchsformen und auffdlliger Laub- u.
Nadelfdrbung, wie Edeltannen, Edelfichten, Zypresse, Lebensbaum
u.dergl. und insbesondere Hinge- und Trauerformen sind landschafts-
fremd. Es wird deshalb empfohlen, diese Arten nicht zy verwenden.

Bebauungsplan
der Stadt Pressath

"Minterleifttea™

Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Winterleite"
besteht aus folgenden Teilpllinen vom Juli 1980:

Plan 01) Allgem. verbindlicher Bauleitplan

Plan 02) Regelbeispiele,

Begriindung des Baugebietes,
Bebauungsvorschriften,
Genehmigungsverfahren

Plan 03)- Grlnordnungsplan

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes (BA I + II) - bestehend
aus 3 Planen - wurde mit der Begriindung gem.§ 2a Abs.6
Bundesbaugesetz

von _Jlol- 0l03.19 ond @ o3M- ¥,
bei der Verwaltungsgemeinschaft Pressath Offentlich ausgelegt.

Pressath, den__% -
i
/%%f; Y

- Ficker -, 1. Blirgermeister
Gemeinschaftsvorsitzender

Eatzung

der Stadt Pressath zum Bebauungsplan fir das Baugebiet

"Winterleirten™

Aufgrund des § 10 des sundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.August 1976 (BGBI. I. S. 2257) in
Verbindung mit der Verordnung liber Festsetzungen im Bebauungs-
plan vom 22, Juni 1961 (GVBI. S. 161) ;. Art. 107 Abs. 4 der
Bayerischen Bauordnung (BayB0) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.10.19/4 (GVBI. §.513) und Art. 23 der Cemeindeordnung
(GO) fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.Mai 1978 (GVBI. S. 353) erlift die Stadt

P re'ssath
folgende, von dem Landratsamt Neustadt a. d.wWaldnaab mitSchrei-
ben vom 23.Juli 1981 Nr. 40 - 610 genehmigte

satzung

tiber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Winterleite”.

§ 1
Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Winterleite", Bauabschnitt
1, gefertigt im Juli 1980, gelindert am 18.2.1981 vom Planungs-
biiro Pleier, wird hiermit aufgestellt. Der Bebauungsplan, be-
stehend aus 3 Pldnen (Bebauungsplan, Begriindung, Vorschriften,
Grinordnunmgdplan) ;. ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 BBauG in

Pressath, den

-~ Ficker -, 1.Blrgermeister
Gemeinschaftsvorsitzender

Juli -blo genehmigt.
Pressath, den km“il%]_———

- Ficker -, 1.Bllfgermeister
Gemeinschaftsvorsitzender

Auslegung nac

38r_Genehmigung

Der genehmigte Bebauungsplan (BA 1) wurde mit der Begrilndung

ab 2109,]%1 auf Dauer

bei der Verwaltunasgemeinschaft Pressath &ffentlich ausgelecort.
Die Genehmigung und Auslegung sind

am ZI gam__ crtsiiblich durch &ffentlichen
Anschlag bekannt gemacht worden. Die Anschlige wurden

Der Bebauun t damit nach § 12 Satz 3 BBaul rechts-

verbindlic, 3 Pressath, u:ir.jf_]ﬂ- lgm !
1 Y7777

- Ficker -, . Blirgermeister
Cemelnschaftavorsitzender

am ﬂz ]'ﬂ.m_ W Juie wieder abgenommen.

Hﬂn 2 " Begriindungen + Vorschriften + Genehmigung A
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BEGRONDUNG DES BAUGEBIETES

( siehe Bundesbaugesetz § 5 Abs. 6)

Durch wachsende Nachfrage nach erschlossenem Bauland von orts-
ansassigen und auch auswdrtigen Bauwilligen sieht sich die
Stadt Pressath gezwungen, das Baugebiet

"

a) "Baumgarten
by " Wepterleitp”
Zu erweitern.

Die aus dem Jahre 1967 vorliegenden Bebauungsplan-Entwirfe
konnen aufgrund der GebietsgroBe der einzelnen Geltungsbereiche
nicht verwirklicht werden. Jedoch sind bei allen bis zum jetzi-
gen Zeitpunkt durchgefiihrten Bauvorhaben Plan-Entwiirfe als
Grundlage verwendet worden.

Wegen der bereits durchgefiihrten Vermessungen und Aufteilung
von Bauparzellen sind viele StraBenziige bereits vorgegeben,
sodaR eine vollkommene Neugestaltung mit geringeren Strafen-
ldngen etc. kaum mehr moglich ist.

Die Gebietsgdeen entwickeln sich aus dem gednderten Fldchen-
nutzungsplan der Stadt Pressath vom August 1979.

Bei den beiden Gebieten handelt es sich um stark geneigte
Hinge, sodaB groBtenteils eine max. Bebauung der Parzellen mit
Gebdauden U+E+D angestrebt wird.

Die vorliegende Planung soll sowohl eine wirtschaftliche, als
auch eine ortsplanerische Ordnung gewahrleisten.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Stadt Pressath,
soweit erforderlich, die gebotenen Regelungen des Bundesbauge-
setzes anwenden.

Der Baulandbedarf wird iiber ein Umlegungsverfahren durch das
Vermessungsamt Eschenbach unter beratender Mitwirkung der Stadt
Pressath geregelt.

e

ErschlieBungskosten
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BEBAUUNGSVORSCHR I'F TEN

Die mit "WA" und "MI" gekennzeichneten Gebiete sind
"Allgemeine Wohngebiete" und "Mischgebiete" im Sinne der
Baunutzungsverordnung - BauNVO - (BGB1.I S.1763) in offener
Bauweise.

Die im Bebauungsplan festgelegte Zahl der VollgeschoBe ist
zwingend.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung.wird durch die Be-

grenzung der iiberbaubaren Flachen in Verbindung mit der zu-
lassigen GeschoBzahl bestimmt.

Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen der
Hauptgebdude (Wohngebdude) mit Satteldach sind zwingend.

Das Verhdltnis Lange zur Breite des Gebdudes soll mindestens
5 : 4 betragen. Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind (hoch-
stens 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes).

SockelhGhen sind zuldssig bis max. 0,50 m.

Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispielen. Dachgaupen
sind nicht zulassig, nur Dachfldachenfenster mit einer max.
GroBe bis zu 1,0 m?, Kniestock entsprechend den Regelbei-
spielen zuldssig. Die max. Traufhthe ist in den Regelbei-
spielen festgelegt und darf nicht iiberschritten werden.

Sie ist grundsdtzlich ab natiirlichem Gelande zu messen.
AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

Kunstschiefer-Verkleidungen sind nicht zugelassen.

Nebengebdude

Zugelassen sind massive Nebengebdude nur an den im Bebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie
Hauptgebaude. :

Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem.Regelbeispielen.

Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen,
sind diese zwingend an der Grundstiicksgrenze zu errichten;
dabei darf die Lange der Garage nicht mehr als 10 m und die
Breite nicht mehr als 6 m betragen.



C e

2.4,

2.9,

- 93

Bei Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Grundstiicksgrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhohe,
Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze
bestehenden Nebengebaude anzugleichen. Soweit nach den festge-
setzten Baulinien Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze vorge-
sehen sind, wird hierfiir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbau-
recht festgesetzt.

Treten Garagen aufgrund der Geldandeverhdltnisse talseitig zwei-
geschoBig in Erscheinung, so ist die Talseite dieser Garagen
sorgfdltig einzugrinen.

Grundsatzlich soll eine Integrierung der Nebengebdude in die
Hauptgebdude angestrebt werden.

AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig
an Gebduden mit Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
front sind auf eine gemeinsame Fldache bis 1,0 m® zu beschrdn-
ken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein
FlachenmaB von 0,3 m® und eine Ausladung von 0,6 m nicht iber-
schreiten.

Einfriedung

Zuldssig sind an den Grundstiicksgrenzen Einfriedungen, mit
Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Wanden und Rohr-
matten. Hohe der Einfriedung hochstens 1,0 m an der riickwarti-
gen und an der seitlichen Grenze bis 1,30 m hoch, einschl.
Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4 der Gesamthshe
der Einfriedung betragen darf. Zaune sollen vor den Saulen
durchgehend angebracht sein.

Anstrich mit gedeckten Farben, ebenfalls einheitlich in den
einzelnen StraBenziigen. .

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natiirli-
chen Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis zu
60 cm Hohe mit Bepflanzung.
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Bepflanzung

Zu erhaltende Bepflanzungen werden im Bebauungsplan zwingend
festgelegt. Uffentliche Fldachen werden nach einem gesonderten
Bebauungsplan angelegt. Eine Bepflanzung der Garten soll mit
Geholzgruppierungen heimischer Art erfolgen, hierbei sollen
auch groBere Wachtumsarten gepflanzt werden.

Frei]eitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Mittelspannungsleitungen -
sind nur zuldassig im riickwdrtigen Teil der Grundstiicke.
Dachstidnder sind, soweit moglich, auf der der StraBe abge-
wandten Dachfldche zu errichten.

Abstandsfldachen

Die Abstandsflachen innerhalb der bebaubaren Flachen regeln
sich nach Art. 6 BayB0O in der Fassung der Bekanntmachung

vom 01.10.1974 (GVB1. S.513). Die vorgesehenen Grenzbebauungen
sind bindend.

Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
iber 1,0 m Hohe freizuhalten.



