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Festsetzungen; Zeichen und Hinweise

Rechtsgrundlagen:
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text ouf der Rechtsgrundloge von:

Baugesetzbuch (BauBG):
Neufassung des Bougesetzbuches vom 27. August 1987 (BGBL. I S. 2141)

(6233 Abs. 1 BouGB in der Faossung vom 23.09.2004).

Baunutzungsverordnung (BauNVO):
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBL. I S. 132), zuletzt

getndert durch Art., 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulondgesetz) vom 22.04,1983
(BGBL. 1 S. 466)

Planzelchnungsverordnung 1990 (PlanzV):
i. d. F. der Bekanntmochung vom 18.12.1880 (BGBL. 1 1991 S, 58]

Bayerische Bauordnung (BayBO):

i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1897 (GVBL. S. 433) mit Ergdnzungen

® ® ® ® ® ® @ ®e;renze des rduml ichen Geltungsbereichs des Bebaouungsplanes

Art der baul ichen Nutzung Mof der baul ichen Nutzung WA E+D (II)
Grundflachenzahl (GRZ) GeschoB flLachenzahl (GFZ) 0.4 1.2
Bouweise Gebdudeort Houptgebdude
Dochform Satteldach 0 SD DN 38°-48°
Dochneigung Nebengebdude:
SD DN 10°-20°

Art der baul ichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BaouGB):

WA AllLgemeines Wohngebiet (84 BauNvO)

Allgemein zuldssig sind:

- Wohngebtiude

- der Gebietsversorgung dienende Loden, Gaststdtten und nicht
stérende Haondwerksbetriebe

s Anlagen fuUr kirchliche, kulturelle, soziole, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Im Bougebiet werden 34 Doppelhaushdlften errichtet.

Flichen flUr Nebenanlagen, GQaragen und Carports
© Abs. 1 Nr. Nr. 22 o

Nebengebtude (Garogen und Corports]:

Zugelassen sind Gorogen und Corports on den im Bebouungsplon festgelegten Stellen.

Soweit naoch den festgesetzten Bougrenzen Nebengebdude aon der Grundsticksgrenze
vorgesehen und zugelaossen sind, wird hierflr entsprechend 822 Abs. 4 BouNVO ein
Grenzbaurecht festgesetzt. Bei Errichtung einer Goroge on einer gemeinsamen
Nochborgrenze hat sich der Nachbaouende an die Vorgaoben, insbesondere bei Bauhthen
und Dochneigung, anzugleichen. Die Nebengebtude dirfen eine duBere Wondhthe von
2,75 m nicht Uberschreiten. Die mox. Tiefe der Nebengebdude, Goroge wird mit

8,50 m festgelegt. Dos Goragendoch ist ols Sotteldoch mit einer Dochneigung

von 10° - 20° aquszuflhren. Ein Troufiberstond bis mox. 40 cm und ein Ortgong-
Uberstand bis max. 30 cm sind bei den Gorogen zulassig.

Nebenanlagen:

Nebenanlogen i.S.d. 8§14 Abs. 1 BauNVD (hier z.B.| Gerttehduschen,
Unterstellschuppen, Holzlege etc.): pro Grundstlck nur einmalig mit einer
max imalen Grundfliche von 3,0 m x 3,0 m ouch ouflerhalb der Lberbaoubaren
Fléchen zuléssig, als Grenzbou unzulGssig.

Einfriedung:

Vorgtrten ohne Einfriedung.

Metall- Maschendrahtzdune und einfocher senkrechter Laottenzoun sind in den
Ubr igen Bereichen bis zu einer Hohe von 1,25 m, jedoch ohne Sockel zuldssig.
Hinweis: Hecken u. &. Pflanzungen sind keine Einfriedungen |. 5. d.
Bauordnungsrecht und unterl iegen keiner Bougenehmigungspflicht.

Bel! Doppelhtiusern sind im Terraossenbereich Sichtblenden mit 2,20 m Hohe

und 3,00 m Tiefe zuldssig.

Terrasasen und Modelllerungen:

Zuléssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem notlrlichen Geldnde
harmonisch eingefigt werden konnen. Abgrabungen und Aufschiuttungen gegeniber dem
naturl ichen Gel&ndeverlouf sind bis mox. 100 cm zuldssig.

Trockenmauern sowie Holzpal isaden bis 100 cm Hohe mit Bepflonzung durch heimische
Strducher sind zuldssig.

GrUnordnerische Festsetzungen:

Die Bepflanzung hot entsprechend der Flora unserer Londschaft zu erfolgen,

Pro 200 gm nicht Uberboute Grundstlcksfléche muB mindestens 1 heimischer Obst-
boumhochstomm gepflaonzt werden. Bei den Strouchern und Biischen sind ebenfaolls
einheimische Gewtichse Lout nochfolgender Liste onzupflanzen.

1. Béume  Sorbus orlo [Mehlbsers] 2, Strducher Cratoegus monogyna [Weifidorn)

Bougrenzen, Bouform, Bouweise (89 Abs.1 Nr.2 BouGB; 88§22 und 23 BouNVOD):
s e e R RS S S e Baugrenze

In dem so gekennzeichneten Baoufenster sind Einzelhduser,
Doppelhtuser und Reihenhbuser einschlieBlich Garogen
und Carports zuldéssig
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und Londschoft (59 Abs.1 Nr .20 BouGB)

Zur Bepflanzung sind einheimische Boume und Strducher
zu verwenden (88 Abs.1 Nr.250 BaouGB).

@

Vorhaondene Btume sind zu erhalten (Bindung gem.
89 Abs.1 Nr.25b BouGB).
AuBer Ltung der boul ichen n_und aondere Fest ngen
ryn n r rschr i

(69 Abs.4 BouGB i.V.m. Art. 98 BoyBO)

Hauptgebiude:

Die im Bebouungsplaon festgesetzten Firstrichtungen mussen eingehal ten werden.
Die Geschoflzahlen sowie die Grundfltchen- und GeschoBfldchenzahl sind
Hbchstgrenzen. Zulissig sind nur rechteckige Grundrissformen,

keine quadratischen. Die Léngsseite ist ols Troufseite festzulegen.

Der AuBenputz ist in hellen und erdfarbigen Tonen cuszufihren. Zuldssig sind
auch Wandverkleidungen mit senkrechten Holzbrettern in hellen Farbtonen.

An- und Ausbouten sind zulbissig innerholb der Bebouungsgrenzen. Sie mussen sich
dem Houptgebdude unterordnen (hochstens 1/4 der Ldnge und Breite des
Houptgebtudes). Hier sind Dachform und -moteriol dem Houptgebtude anzupassen.
Die H&user sollen sich durch unterschiedliche Goubenformen, Anbauten und Farben
unterscheiden.

Die Nordfossode des Gebdudes der Parzelle 17 erhdlt Schallschutzfenster noch
DIN 4108 (“Schallschutz im Hochbau®)

Entlang der Grenze zur BohnlLinie im Bereich der Bebouung ist eine Lormschutzwond
(naoch Méglichkeit ous Holz) fiur Fldchen fur besondere Anlogen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schddl ichen umwel teinwirkungen zu errichten.

Die Errichtung hat entsprechend den Vorgoben der Begutochtung zu erfolgen.

Im Bereich der Gebtude, entlang der Bahnlinie ist dos Erdreich bei der
Gebdudegrindung weitréumig ouszukoffern (insbesondere zum Bohnk&rper hin).
Die VerfUllung hat mit Sand- und Schottermateriaol zu erfolgen,

grundwasser filhrende Schichten sind obzukoppeln, fl&chige Fundamentplatten
sind einzubouen,

Alternativ wird die Decke iUber dem Kellergeschofl bei den
Hdusern entlang der Bahnlinie ouf Elastomer-Loger gelagert, um
Erschutterungseinwirkungen ouf Wohnrdume, ouf die geforderten
dB(A)-Werte zu vermindern.

Dachnelgung und -form:

Fur Dachneigung und -form gelten die Vorgaben in der Nutzungsschaoblone und dos
Regelbeispiel . Dachubersttnde sind mox. zuldssig
bei den Traufen 60 cm

Molus sylvestris [ Wildapfel)

1lo cordota (Winterl Indal

Sorbus oucuporio (Gemaine Ebsrescha)
Corpinus batelus [Hoinbuche, Weishuche)
Acer compestra (Feldohorn)

Fraxinus excelsior 'nona’ (Kugelescha)]
Obs tboushochst daee

Rosa canino (Wildrosel

Corylus ovellona (Hoselnufl)

Ribes uvo crispa (Alpen)ohannisbeera)
Viburnum Lontana (Wolliger Schneeball]
Evonymus europoeus [Pfoffenhlitchen]
Viburnum opulus (Gemainar Schneaball ]
Cornus songuineum (Bluthortriegel]
Coornus mos (Kornellkirsche)

Zufahrts~ und Parkfiichen, Gehwegfliichen:

FUur die privoten Zugangsfléchen, Stellplétze und Zufaohrten, sowie die
offentl ichen Gehwegfldchen werden Materialien,
die einen hohen waosserdurchléssigen Fugenonteil oufweisen, festgesetzt.

MaB der baul ichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BouGB; 8816 ff. BouNVO):
0,4 Grundfléchenzahl (GRZ), ouf § 19 Abs. 4 BouNVD wird hingewiesen
1.2 Geschofif Léchenzahll [GFZ);, ouf B 20 BouNVO wird hingewiesen

E+D (II) ZahlL der Vollgeschosse (Erdgescho + Dochgeschofl; Dachgeschof als

Vollgeschofl i.S. der BayBO zuldssig

Gel8ndeverdnderungen (Auf- Und Abtrogl: < % 1,50 m im Verhdltnis zum vorhaondenen
Geléndeniveou zuldssig.

Die Oberkante des ErdgeschoBniveaus ist 3 Stufen, max 50 cm Uber dem aufgeflllten
Geldande.

bei den Ortgéngen 30 cm bis 40 cm
die maox. Kniestockhthe betrdgt 150 cm,
Kriuppelwalmddcher sind zuldssig.

L iegende Dachfléchenfenster sind bis je mox. 1,25 gm zuldssig.

Dachaufbauten:

Einzelgouben mit mox. 1,80 m Breite sind zuldssig.

Die Summe aller Dochoufbouten ist ouf mox. 1/3 der gesomten Dachfléche

zu begrenzen. Verschiedene-Dochgouben-Formen sind zuldssig.

Es sind moximal zwei unterschiedl iche Goubenformen pro Doppelhous

zuldssig.

Die die Troufe unterbrechenden Erker und Zwerchgiebel sind mit

mox 4,00 m Breite zuldssig.

Bei Dochaufbauten ist ein Abstand von mindestens 2 m zum Ortgong einzuhalten.

Dacheindeckung:

Es sind Ziegel oder Pfanneneindeckungen zu verwenden (Grou- rot- und brountétne)

Eingrenzung des Baugebletes

Von der Bahnlinie Bayreuth-Pressath zum Bougebiet hin, ist ous Sicherheitsgriunden
ein Ubersteigsichere Zoun mit einer Hohe von mind. 2,20 m zu errichten.

Im Westen erfolgt der Anschluss zum bestehendem Zoun der Abgrenzung zur

Flur Nr. 2726/7.

Der Anschluss im Osten, erfolgt bis zur Hohe der Einfohrt des Hebewerks.

Im Bereich der Bahnlinie Bayreuth-Pressath zum Bougebiet hin,

wird die Ubersteigsichere Einzdunung gleichzeitig als Schallschutzwand im Bereich
der Bebauung ausgefihrt,

1AL in

- Der schalltechnische Untersuchungsbericht der Ingenieurgemeinschaoft
IBAS mbH Bayreuth vom 16.02.2005 (Az. wi-he-05.3043/1) einschlieBl ich
des Erginzungsberichtes vom 15.03.2005 (Az. wi-he-05.3043) sind
Bestandteil dieses Bebouungsplanes.

- Spdtestens bel Bezugsfertigkeit der ersten Wohnhtuser des geplanten Bou-

gebietes ist die Nutzung der Mehrzweckhalle einschlieBlich des Gaststdtten-

betriebes einzustellen.

- Die der scholltechnischen Begutochtung der Ingenieurgemeinschoft
IBAS mbH Bayreuth vom 16.02.2005 (Gutochten Az. wi-he-05.3043/1) und
15.03.2005 (Erg&nzungsbericht Az, wi-he-05.3043) fir somtliche
Wohngebtiude zugrunde | iegende Grundrissplonung ist Bestondteil dieses
Bebauungsplaones.

- Bezlgl ich der von der Schreinerei Farmbouer ausgehenden L&Grmimmissionen
mUssen, aufgrund der abschirmenden Wirkung der Wohngebtude ouf den
Parzellen Nr, 6, 7, 8 und 9 fir die dahinter |iegenden Wohngebtude

(oktiver Schallschutz), die Wohngebtude ouf den Porzellen Nr. 6, 7, 8
und 9 einschlieBlich der erforderlichen Larmschutzwond zwischen den Wohn-
n r 7, vor Bezugsfertigkeit der Ubrigen

Wohngebtiude, fertig gestellt sein.

- Unter der Annohme, doss eine Bebauung der Parzellen Nr. 6, 7, 8 und 8
nicht erfolgt, wbren gleichwertige zusttzliche ggf. possive und aktive
Schal LschutzmaBnohmen (z.B. die Errichtung einer Lérmschutzwond)
erforderlich, die gesondert zu ermitteln und festzulegen sind.

nver

- Entlang der Bohnlinie ist eine Lormschutzwond mit einer Hohe von 2,60 m
bis 3,20 m (Uber Oberkonte Schienenstrecke) zu errichten.

- Die Loge und Bouousfuhrung der L&rmschutzwond hot entsprechend den
AusfUhrungen des vorl iegenden Gutachtens zum L&rm- und Erschitterungs-
schutz der Ingenieurgemeinschaft IBAS mbH Bayreuth vom 16.02.2005 zu
erfolgen, und muB vor Beginn der Wohnbebouung erstellt sein.

- Die L&rmschutzwond muss hierbei ein bewertetes Schal Ldomm-MalR RW von
mindestens 25 dB ocufweisen, Das bewertete Schal lddmm-MoBl der Ldrmschutz-
wand ist dem Londrotsomt Neustadt o. d. Woldnoob spttestens noch Bouous-
fiihrung durch Vorloge eines Priifzeugnisses des Herstellers der Larmschutz-
wand nachzuwe isen,

- Zur Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblottes 1 der DIN 18005 sind
on den der Bahnlinie zugewondten Fossaden in den schutzbedurftigen
Schlafrdumen der Parzellen 24 bis 34 Schallschutzfenster der Schallschutz-
klasse 2 in Verbindung mit schallgedtmpften Lliftungseinrichtungen
einzubouen. Die Luftungsonlogen sind entsprechend der 24. BImSchV bzw.
der VDI-Richtlinie 2719 zu bemessen.

rachutterungen k irar ftschall

Die im scholltechnischen Untersuchungsbericht der Ingenieurgemeinschaft
IBAS mbH Boyreuth vom 16.02.2005 festgelegten MafBlnohmen zur

Reduz ierung der Erschitterungseinwirkungen und des sekunddren
Luftscholls sind vor Beginn der Bouorbeiten durch einen Sochverstdndigen

konkret festzulegen und wdhrend der BouousfUhrung detailliert zu dokumentieren.

- Zum Schutz der Freibereiche (AuBenwohnbereiche) vor unzuldssig hohen
Ldrmimmissionen ist zwischen den Wgh 8 r_Par n eine
zusttzl iche L&rmschutzwond mit einer Hohe von 3,00 m Uber GOK
(im Bereich der hinteren Garogenfaossaode] bzw. 3,30 m Uber GOK
(im Bereich der vorderen Gebtudefossaode) zu errichten.

- Die Loge und Bouausflhrung der Ldrmschutzwond hat entsprechend den
Ausfihrungen des vorl iegenden schalltechnischen Ergnzungsberichtes der
Ingenieurgemeinschaft IBAS mbH Boyreuth vom 15.03.2005 zu erfolgen.

- Die Lormschutzwond muss hierbei ein bewertetes Schal Ldomm-MaB RW von
mindestens 25 dB cufweisen. Das bewertete Schol lddmm-MaoB der Ldrmschutz-
wond ist dem Londrotsamt Neustodt o. d. Woldnoab spbttestens nach
Bauous fihrung durch Vorlage eines Priifzeugnisses des Herstellers der
Lérmschutzwand nochzuweisen.

- Die im Rohmen der Bouousfiihrung zwischen Ldrmschutzwand sowie Doch- und
Gebdudef ldchen entstehenden Fugen sind schaolldicht ouszufihren.

& P iw malnghm

Unter Bericksichtigung der, der schalltechnischen Begutachtung zugrunde
| legenden Grundrissplanung, sind entsprechend dem schalltechnischen
Untersuchungsber icht der Ingenieurgemeinschaft IBAS mbH Bayreuth vom

16.02.2005 in den Wohngebtiuden der Parzellen S bis 14 die nochfolgend
genannten SchallschutzmoBnahmen durchzuflhren:

- Die SchallschutzmafBnohmen sind entsprechend dem vorl iegenden schall-
technischen Untersuchungsbericht der Ingenieurgemeinschaft IBAS mbH
Bayreuth vom 16.02. 2005 ouszufihren.

- Aufgrund der erhebl ichen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes flr
die Tageszelt ist fur die schutzbediurftigen Rtume der Einbou von fest-
verglasten Schallschutzfenstern erforderlich.

Die Beliiftung der Rdume ist iUber schal lgeddmmte Liftungseinrichtungen
sicherzustellen.

- Die passiven Schal lschutzmaBnahmen sind so aguszulegen, dass entsprechend
den Vorgoben der TA L&rm bzw. der DIN 4108 innerhalb der schutzbedurftigen
R8ume der Beurteilungspegel wdhrend der Tageszeit einen Wert von 35 dB(A)

_nicht liberschreitet. Einzelne Gerduschspitzen dirfen einen Wert von 45 dB(A)

Die im Wohnzimmer beim Eingongsbereich vorgesehenen Fenster sind als nicht
8ffenbare, festverglaoste Konstruktion mit einem bewerteten Schal Ldtmm-MaB
von erf. Rw,R 2 42 dB ouszufUhren. Mit dieser MaBnahme wird innerhalb

des Wohnzimmers, bei geschlossen Turen zur Diele und zur Kuche, auch bei
dem schalltechnisch unglinstigsten Hous ein Uber die Togzeit gemittelter
Schal ldruckpegel von LAF & 35 dB(A) sicher eingehalten.

Dochgeschoss :

Beim inneren Kinderzimmer (11,44 m? Wohnfléche) sind folgende Schal LdGmm-
MoBe bei den AuBenbouteilen erforderlich:

- Kniestock erf. Rw,R 2 50 dB

- Dach erf. Rw,R & 50 dB

- Dachfléchenfenster (nicht &6ffenbar) erf. Rw,R ® 39 dB

- Decke zum Spitzboden erf. Rw,R 2 45 dB

- schol Lgedémmte LUftungsanlaoge erf. Rw,R t 45 dB
(sofern kein Fenster ohne Pegelliber- (bezogen ouf 1 m? Flache)

schreitungen vorhanden ist)

Beim tuBeren Kinderzimmer (12,16 m? Wohnfléche) sind folgende Schal Ldémm-
MoBe bei den AuBenbouteilen erforderlich:

- Kniestock erf. Rw,R % 50 dB

= Doch erf. Rw,R & 50 dB

- Giebelwaond erf. Rw,R 2 45 dB

- Fenster erf. Rw,R & 37 dB

- Decke zum Spitzboden erf. Rw,R % 45 dB

- schal Lgeddmmte LUftungsanlage erf. Rw,R * 45 dB
[sofern kein Fenster ohne Pegeliber- (bezogen auf 1 m? Fléche)

schreitungen vorhanden ist)

Beim Kinderzimmer on der Sudfossade (13,18 m? Wohnfléche) sind folgende
Schaol Loddmm-MaBe bei den AuBenbouteilen erforderlich:

- Kniestock erf. Rw,R 2 45 dB

- Doch erf. Rw,R & 45 dB

- Giebelwond erf. Rw,R % 45 dB

- Fenster erf. Rw,R & 28 dB

- Decke zum Spitzboden erf. Rw,R % 45 dB

- schal lgedtmmte Liftungsanloge erf. Rw,R & 36 dB

(sofern kein Fenster ohne Pegel lUber- (bezogen ouf 1 m? Fléche)

schreitungen vorhanden ist)

Bei den schalltechnischen Anforderungen on die Fenster (erf. Rw,R) handelt
es sich um das Schal ldomm-MaB des om Bou funktionsfdhig eingebauten Fensters,
Bei der Ausschreibung der Fensterkonstruktionen ist zusdtzlich ein

Vorhal temal von V = 2 dB (noch DIN 4108) zu berlcksichtigen. Vom Hersteller
der Fenster ist ein Priifzeugnis vorzulegen, nach dem das im Prifstand
eingebaoute funktionsféhige Fenster ein um 2 dB héheres Lobor-Schol Ld&mm-MaB
(erf. Rw,P = Rw,R + 2 dB) erreicht.

Dos Bodezimmer ist kein schutzbedlrftiger Roum im Sinne der DIN 4108,
Hier sind keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Sonstiges:

Es wird dorouf hingewiesen, dass bel Bodendenkm&lern, die bel
der Verwirkl ichung der Bouvorhaben zutoge kommen, der gesetz-
Lichen Meldepflicht gemaB Art. B Denkmalschutzgesetz unterliegen
und deshalb unverzigl ich entweder der unteren Denkmolschutzbe-
hérde des Londratsamtes oder dem Londesomt flUr Denkmolpflege
bekannt gemacht werden missen.

Begriindung zum Bebauungsplan
Pressath “Jaohnstrafle”

A. Planungsrechtiiche Voraussetzungen

Das Bebaouungsgebiet Pressath “JahnstraoBe” ist im Fléchennutzungsplan
vom 31.07.2001 als Mischgebiet ausgewiesen.

In einer Fldchennutzungsplandnderung wurde seitens der Stodt Pressatheine
Nutzungsdnderung des Sportgeléndes in ein ollgemeines Wohngebiet durchgefihrt.

Die in diesem Bebouungsplon Insgesomt ousgew|esenen Fléchen zum allgemeines
Wohngebiet mit gesamt 12,716,00 gm setzt sich nach dem vorhandenen
Fldchennutzungsplan gegenwértig ous 12.716,00 gm Sportgel&nde des TSV-Pressaoth
mit der Gaststttte, Mehrzweckhaolle und Sportheim zusommen.

Dos Sportgeldnde soll oufgelaossen werden.
Die Goststdtte, Mehrzweckholle mit Nebenrdumen und Souncanlogen werden
komplett zurlckgebaut.

B. Lage, GriBe und Beschaffenheit des Baugeblets

(8" Dos Gebiet Liegt 250 m siidlich vom Pressather Stodtkern.
Dos Baugebiet schlieBt eine Baoullcke.
Dos Gebiet wird im Norden und Westen durch die bereits vorhandene Bebauung
an der JohnstraBe eingefasst. Im Osten grenzt die Prof.-Dietl-Anloge an.
Im Suden verlduft die BahnlLinie Weiden-Bayreuth.

2. Die Fldche des umgrenzten Bebouungsgebietes ergibt 1,2716 ho.
Vom Westen zum Osten hin f&llt dos Geldnde mit co. 0,5 % ab.

3. Der Baugrund besteht ous Lehm- und Sandboden. Besondere grindungsfdhige
Aufwendungen sind nicht zu erwarten.

C. Bedarf, Ziele und Zweck

In den Johren 19898 - 2001 entwickelte der TSV-Pressath ein Konzept zur
Zentralisierung der sportlichen Aktivitéten im bereits bestehenden Sportzentrum

nicht Uberschreiten.

Im einzelnen sind folgende Mafnahmen durchzufihren:
Er hoss:

Die Kiugche ist grundsdtzlich kein schutzbedirftiger Roum im Sinne der

DIN 4108. Aufgrund der hohen AuBenldrmpegel ist jedoch sicherzustellen,

doss bei geschlossener Kichentir im ongrenzenden Wohnzimmer ein Innenraum-
pegel von 35 dB(A) durch den von ouBen eindringenden Schreinereildrm nicht
uberschritten wird. Doher dorf in der Kiche ein Raoumpegel von tagslber

40 dB(A) nicht Uberschritten werden. Zur Einhaltung dieser Anforderung

ist ein Kiuchenfenster einzubouen, das im eingebouten Zustond ein bewertetes
Schal Ldémm-MaR von erf. Rw,R ¥ 37 dB erreicht. Eine Festverglosung ist

hier nicht erforderlich. Sollte eine naoch auBen flihrende Kiichenabluftof fnung
vorgesehen werden, so ist sicherzustellen, dass von dem Dunstabzug ein

Schol Ldomm-MaR von erf. Rw,R 2 35 dB (bezogen auf 1 m? Fldche] erreicht
wird, Sollte dies nicht méglich sein, so muss in der Kiche eine Umluftanloge
install lert werden.

Die Hauseingangstiir, die in die abgeschlossene Diele flhrt, muss im einge-
bouten Zustond ein bewertetes Scholldémm-Ma von erf. Rw,R ¥ 31 dB
erreichen. Das Seitenfenster der Diele ist als nicht Bffenbore, fest-
verglaste Konstruktion mit einem bewerteten Scholldémm-MoB8 von erf.

Rw,R ¥ 40 dB auszufihren

T

D. Geplante bauliche Nutzung

: i Das im Fléchennutzungsplan als Mischgebiet Uberplaonte und festgelegte Gebiet
ist ous der vorhandenen Bauleitplonung entwickelt und wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach 854 BouNVo in offener Bouweise festgelegt.

Die im Fléchennutzungsplon als Mischgebiet genutzten Fldchen, sollen in
einem Porollelverfohren in ein Allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden.

- 2 Im Bougebiet sind vorgesehen:
E+D 34 Bougrundstiicke
3. Im Gel tungsbereich sind 34 Wohneinheiten mit einer Einwohnerzahl von etwa

136 Personen zu erwarten.

4. Brutto- und Nettoflochen:
Gesamt flache im Gel tungsbereich, bestehend aus:
Mischgebiet

Bruttobougebiet 12.716,00 gm

abzigl ich:

Strafien 1.330,00 gm
tffentliche Grinflochen 1.027,00 gm
FuBweg 249,00 gm
Net tobaugebiet 10.110,00 gm

Doraus ergeben sich ca. 135 EW/ha Nettowohnbauland

E. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebouungsplanes wird die Stodt Pressath die gebotenen
Regelungen des Bougesetzbuches (BouGB) anwenden,

Dos Bebouungsgebiet wird verkehrsmdfig westlich von der vorhaondenen Bachstrafle
Uber den Spitalplatz mit einer Stohlbetonuberfahrt zur JohnstraoBe erschlossen.

An der Zufahrt zur B 299 (BochstroBe) ist daos Verkehrszeichen “Vorfahrt gewdhren”
(205) onzubringen.

Ostlich wird von der Bahnhofstrafle Uber die bereits bestehende Zufahrt entlong der

Prof.-Dietl-Anlage erschlossen. Aufgrund der schlechten Sichtverhdltnisse in die
KreiRstraBe NEW 5 [BahnhofstroBe) wird dort dos Verkehrszeichen “Stop” (206)

und das Verkehrszeichen “vorgeschriebene Faohrtrichtung rechts” (209-20)
erforderlich, welches nur ein Abbiegen in Richtung Schwarzenbach zuldsst.

Die Sichtfenster an dieser Einmindung sind freizuhalten (Parkplotzbereich).

Um den Charaokter einer einmindenden Strofle zu verstérken, ist der Bordstein und
der Einzeller ouszubauen und durch Asphaolt zu ersetzen.

Die Erschl ieBungsstraBen haben eine 5,0 m breite Fahrbahn und ebenfalls einen um
3,0 cm erhShten und 1,5 m breiten Seitenstreifen.

Die bestehende JahnstraBe (Flur Nr.: 27268/8) aon der Nordostse|te des Bougebietes
wird zur ErschlieBung mit herongezogen und durchgehend ouf eine Breite

von min. 4,50 m, jedoch ohne Seitenstreifen erweitert,

Die Stroflenfléche wird asphaltiert; Einmundungsradien mind. 6,00 m

die Seitenstreifen werden mit wasserdurchlissigen Pflasterbelog und
Graniteinfossungen ousgebildet.

Der Wendehommer ist entsprechend EAE 85/95 mit einem Durchmesser von 12 m
auszubilden.

Die Wasserversorgung erfolgt Uber dos zentrole Netz der Stodt Pressoth.
Zur Léschwasserversorgung sind Unterflurhydranten im Abstond von hochstens
80 bis 100 m einzubouen. 1 Oberflurhydrant ist on geeigneter Stelle zu errichten.

Die Abwidsser flieBen im Bougebiet im Trennsystem Uber die Anl iegerstrafBien zum
vorhandenen stédtischen Konal isationsstrang, der entlaong der JohnstroBe bereits
vorhonden ist. Dieser Strong ist fir die Aufnohme des Schmutzwossers ous dem
Bebauungsgebiet ousreichend dimensioniert und fUhrt zur stodtischen Kloranloge.
Dos Oberfléchen- und Regenwasser soweit es nicht versickert, wird Uber einen
eigenen Kanal im Mischgebiet (Trennsystem) Uber den bereits vorhandenen
Ablaufkanal, Richtung Silidosten zum Vorfluter Haoidenoaob abgeleitet.

Die Stromversorgung an dos 8rtliche Netz der E-ON ist gesichert. Ebenso ist die
Versorgung mit Telekommunikation mdglich.

Eine Gasversorgung ist mbglich, Eine entsprechende Versorgungsleitung Liegt in
der Bahnhof- bzw. BaochstroBe. Ein Anschluss von hier ous ist gegeben.

Die Mullbeseitigung wird durch die Mullobfuhr des Londkreises gewdhrleistet.

r A‘ - | - 1" 4 - 1 -
Landschaft (§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Ausgleichsbedarf:
1. versiegelte Fahrbahnfl&chen 1.328,85 gm
2. versiegelte Flichen durch Bebouung 3,783,865 gm
Gesomt 5.123,50 gm
Ausgleichsmafinaghmen:
RuUckbau der versiegelten Bestondsfldchen 4.393,45 gm
Dffentliche Grinfldchen im Mischgebiet 1.027,42 gm

Gesamt 5.420,87 gm

Der erforderliche Ausgleichsbedorf ist durch die angeflihrten AusgleichsmaBnahmen
mit 297,37 gm Uberschussfldche hinreichend erfiillt.
Mit dem so ermittelten Ausgleichsflichenumfong geht die Gemeinde in die Abwdgung.

Zus&tzlich werden der 1,50 m breite Seitenstreifen entlang der ErschlieBungsstrafle,

sowie sdmtliche Houszugbnge, Gorogenzufohrten und Stellpldtze mit
Versickerungsfdhiger Oberfliche hergestellt.

In den Gruninseln und Pflanzbereichen werden heimische Btume (Hochstomm] gepflanzt

(69 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

H. Grinordnung

Eine Bepflanzung der &ffentlichen Griunbereiche in Loge und Art ist mit der
Stadt Pressath festzulegen.

K. Hinterlleger

Die Flur Nr., 2726/7 und 2726710 erhalten die Mdglichkeit, ihre Oberflachen-
entwisserung [(Regenwasser) aon die Entwdsserung des Bougebietes

agnzuschl ieBen. Zusttzlich werden an der Grundstlcksgrenze von

Flur Nr. 2726/7 und des Baugebiets 2 Einloufschidchte erstellt, die
ebenfalls zur Aufnahme des OberflBchenwassers beitrogen.

Auf Wunsch der Hinterlieger wird deren Grundstick (Geldnde) erhéht.

r ver
a) Der Stodtrat hat in der Sitzung om 10.04.2003 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebouungsplones beschlossen. Der Beschluss wurde am
30.04.2003 ortsiibl ich bekannt gemacht.

b) Die Burgerbeteiligung gemtB § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit &ffentlicher Dorlegung
und Anhtrung fond om 08.05.2003 statt.

c)] Die Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belonge
wurden gemdl § 4 BouGB in der Zeit vom 30.04. mit 05.06.2003 eingeholt.

d] Bill igungsbeschluss des Stodtrates om 03.07.2003.

e] Der Bebouungsplaonentwurf wurde in der Zeit vom 18.07. mit 18,08.2003
offentlich ousgelegt.

f] Nach Anderung und Billigung wurde der Bebouungsplonentwurf in der Zeit vom
06.10. mit 20.10.2003 zum 2. mal &ffentlich ousgelegt.

g) Noch Anderung und Billigung wurde der Bebouungsplanentwurf in der Zeit vom
25.02. mit 11.03.2005 zum 3. mal oSffentlich ousgelegt.

h) Noch Anderung und Billigung wurde der Bebauungsplonentwurf in der Zeit vom
01.04, mit 14.04,.2005 zum 4. mal &Gffentlich ousgelegt.

i) Der Stodtrat beschloss die Sotzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan om 13.07.2006.

Pressath, den 14.07.2006

1. BUrgermeister

j) Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde om 18.07.2008
ortslblich bekannt gemacht. Der Bebouungsplon trat damit in Kroft
(8 10 Abs. 3 Sotz 4 BouGB).

Pressaoth, den 18.07.2006
Stodi Pressath

1. Burbermeister

Der vorstehende Bebouungsplan mit Festsetzungen und Begrindung und die
Ver fohrensvermerke sind Bestondteile der Satzung Uber den vorhaobenbezogenen
Bebauungsplon fiir dos Bougebiet *Johnstrafie* vom 18.07.2006.

=

Aus Platzgrinden war die notwendige Sportstdttenerweiterung ouf dem derzeitigen
Geldnde, insbesonders durch die Eingrenzung der Bahnlinien nicht mehr moglich.
Aufgrund der geplanten Verlegung einer neuen Brigaode der US-Streitkrdfte naoch
Grafenwdhr meldete daos Bundesvermtgensomt Amberg, Wohnungsbedarf in den

uml legenden Gemeinden an.

Durch die Bereitschaft des TSV-Pressath, dos Geldnde obzugeben, wirde diese
Fléche fiur eine Bebouung verfigbar werden.

Mit Genehmigung dieses Bebouungsplones ist eine weitere aobgerundete boul iche
Entwicklung der Stadt Pressath méglich.

Ziel und Zweck der Planung ist die Verwirklichung der fortgeschriebenen
Flochennutzungsplanung in ein allgemeines Wohngebiet.

AuBerdem die Ermogl ichung einer geordneten Parzell ierung und Bebouung in
Verbindung mit Vorkehrungen zum Schutz vor schdédl ichen Umwelteinflissen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) einschlieBlich baul icher und

sonst iger technischer Vorkehrungen.

In Abstimmung mit dem Londratsomt ist ous heimischen Gewbdchsen ouszuwdhlen.

1.  Waosserversorgung 300 Lfm a 180,- 45.000, -
2. Entwdsserung Schmutzwasser 250 Lfm a 200,- 50.000, -
3. Entwisserung Regenwasser 250 Lfm a 200,- 50.000, -
4 Straflen, Wege 1950 gm a 77,- 150.1580, -
5. Beleuchtung, Lompen 8 Stick a 4000,- 32.000, -
6. Begrinung 10.000, -
7. Uberfohrt Spitalplatz 6.000, -
8. Zufahrt entlang der

Prof.-Dietl-Anlage 12.000, -
Gesamte Erschl ieBungskosten, geschdtzt brutto 355.150, =

Mit der Fossung dieses Bebauungsplones kann dieses ousgewiesene Bougebiet in der
Entwicklung gesteuert werden. Planung und Erschl ieBung fUhren zu einer raschen
Bebouung dieses gut gelegenen Bouareaols.

Ginstig dobei ouswirken diurfte sich dobei die Tatsoche, dofi der TSV-Pressath
olleiniger EigentuUmer des gesamten Geldndes ist und dodurch ist eine kurzfristige
Bereitstellung und Bebouung durch den Investor gegeben.

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der Plonung ouf die
Lebensumsténde der angrenzenden Bebauung auswirkt, so daoB absichernde MaBnohmen
-Sozialplan nach § 180 BauGB- nicht erforderlich werden.

Pressath, den 18.07.2006
Stodt Pressath

Garel
1. Buvgermeister

WILHELM BAUER GmbH & Co Ko
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in Verbindung mit der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Art. 91
Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBL. S. 433), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) und der Stadtordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) vom 25.01.1952 (GVBI. S. 19) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. 1998 S. 796) erlasst die Stadt Pressath folgende

Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Baugebiet
,Jahnstrafie”

bestehend aus Bebauungsplan mit Festsetzungen und Begriindung, Grundrissplanung flr
samtliche Wohngebaude und schalltechnische Untersuchung der Ingenieurgemeinschaft IBAS
mbH Bayreuth vom 16.02.2005 (Az. wi-he-05.3043/1) einschlieBlich Erganzungsbericht vom
15.03.2005 (Az. wi-he-05.3043)

§1
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur das Baugebiet Jahnstrafte® in der Fassung vom 17.
Marz 2005, gefertigt von der Wilhelm Bauer GmbH & Co KG aus Erbendorf, wird hiermit aufge-
stellt.
§2
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Baugesetzbuch in Kraft.

Pressath, den 18.07.2006

Stadt Pressath .
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Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Pressath zur Ein-
sichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel hingewiesen.
Der Anschlag wurde am 18.07.2006 angeheftet und am 02.08.2006 wieder entfernt.
Pressath. den 04.08.2006

Verwaltungsgemeinschaft Pressath

is
meinschaftsvorsitzender




