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BEBAUUNGSPLAN PRESSATH

BALMBEARTEN = MITTE

1. Begriindung zum Bebauungsplan

1.1 Allgemeines, Lage im Raum:
Die Stadt Pressath liegt am nordostlichen Rand des Landkreises Neustadt a. d. Waldnaab.

Das zu beplanende Gebiet liegt im nordwestlichen Teil der Stadt Pressath, schlieftt im
westlichen Bereich direkt an den Altstadtkern an.

Die direkt angrenzende Bebauung besteht im wesentlichen aus einer Wohnbebauung. Im
Stden befindet sich die "Alte Schule" (jetzige Nutzung: Haus der Vereine) mit einem
Gffentlichen Kinderspielplatz, im Nord-Westen der Kindergarten der kathl. Kirchenstiftung
und im Westen die Altstadt mit verschiedenen Versorgungseinrichtungen.

Im Planungsgebiet sind schon einige Prazellen bebaut, hauptsédchlich mit Wohngeb&uden.
Nur auf FI.Nr. 552 befindet sich ein Installationsbetrieb fir Heizung / Liftung, ein nicht sto-
render Handwerksbetrieb. Auf FI.Nr. 612 ist ein kleiner Nebenerwerbs-Bauemnhof mit sehr
geringem Bestand an Viehhaltung vorhanden.

Das Gelande fallt im nordastlichen Teil sehr stark und im stidéstlichen Teil leicht nach
Siiden hin ab. '

1.2  Verkehrsanbindung:

Die Anbindung der Stadt Pressath an das (ibergeordnete Stratennetz erfolgt direkt (iber die
B 470 Weiden - Auerbach, (ber die B 299 Amberg - Waldsassen und lber die Staatsstralie
ST 2665 Kemnath - Pressath.

Das Planungsgebiet wird tber die Schulstrafte im Studen und tber die Baumgartenstralte
im Norden an die Altstadt angeschlossen.
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BEBAUUNGSPLAN PRESSATH
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1.3 Planungsrechtliche Situation:

Die ausgewiesene Planungsflache ist im zuklinftigen Fldchennutzungsplan als Allgemeines
Wohngebiet WA und als Dorfgebiet MD ausgewiesen.

Durch die Ausweisung der Teilplanungsfliche als "WA" soll planungsrechtlich sichergestelit
werden, dal} dieses Wohngebiet nicht durch stérende Betriebe beeintrachtigt wird. Dadurch
kann die Wohnqualitat erheblich verbessert werden.

Durch die Ausweisung der Teilplanungsfl&che als Dorfgebiet, unterteilt in Dorfgebiet WOH-
NEN und in Dorfgebiet LANDWIRTSCHAFT und die grofziigig bemessenen liberbaubaren
Flachen soll planungs- und immissionsrechtlich sichergestelit werden, dafl der landwirt-
schaftliche Betrieb sich weiter entwickeln kann. Dadurch kann nicht nur die Arbeitsbedin-
gung flr diesen Betrieb verbessert werden.

Das Baugebiet ist zum grofen Teil parzelliert, vermessen und bebaut. Vereinzelte Flachen
missen jedoch durch ein Umlegungsverfahren in der Weise neugeordnet werden, dafi:
nach Lage, Form und Gro@e fiir die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaRig gestaltete
Grundstiicke entstehen. Hierzu wird der § 45 des BauGB Anwendung finden.

1.4 Begriindung zur Planaufstellung:

Gemal Regionalplan, Region Oberpfalz - Nord (6), gehért die Stadt Pressath zum l&ndli-
chen Raum, in einem Gebiet, dessen Struktur zur Verbesserung der Lebens- und Arbeits-
bedingungen nachhaltig gestarkt werden soll.

Bei der ausgewiesenen Planungsfliche handelt es sich um ein Gebiet mit einer zum Teil
bestehenden Siedlung, die noch verdichtet und bebaut werden soll. Zudem war eine Uber-
arbeitung der Verkehrsfiihrung und eine damit verbundene Neuordnung mit verkehrsbe-
ruhigtem Ausbau notwendig. In diesem Gebiet ist die ErschlieRung mit Stralte, Wasser und
Kanal einfach zu sichern.

Mit der Aufstellung des (berarbeiteten Bebauungsplanes soll in diesem Gebiet eine geord-
nete Entwicklung und eine wirtschaftliche, sinnvolle und geordnete Erschliefung der Bau-
grundstiicke sichergestellt werden. Zusatzlich soll durch Raumbildung, Bauweise und Ge-
staltung der &ffentl. und auch privaten Erschlie@ungsflachen und vor allem durch entspre-
chende bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen eine ortstypische Bau-
weise gefirdert werden.
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1.5 Hinweis zur Planung:

1.5.1 Vergaben um den |andlichen und ortstypischen Charakter zu gewahrleisten:

- einfache Holzlattenzdune

- angemessene und an die Umgebung angepafite Dachneigung, je nach Ge-
scholigkeit zwischen 32° - 48°

- Um die sehr bewegte Dachlandschaft in Bezug auf Dachform und Farbe der Dach-
eindeckung zu beruhigen, sollten vornehmlich Satteldacher mit naturroter Ziegel-
eindeckung (Biberschwanz, Pfannen) verwendet werden.

- angemessene Grundstiicksgrofen fir die neu ausgewiesenen Parzellen

1.5.2 Dringend notwendige Neuordnung des Verkehrssystems durch:
- Klassifizierung der bestehenden Stralen in:

* HaupterschlieRungsstralie = Stralte zur Aufnahme des groiten Verkehrs-
aufkommens mit Fahrbahn, Parkstreifen und Gehweg

* NebenerschlieRungsstralle = weniger belastete Strafte mit Fahrbahn und
Gehweg

* Weohnstralen = Stralten, die hauptsachlich nur Anliegerverkehr aufnehmen,
mit Fahrbahn und etwas breiteren Seitenstreifen zum Parken.

* Stichstrallen = Straften, die vom Durgangsverkehr vollig freigehalten
werden und als ruhige Zonen dienen (u. a. zum Spielen); chne Wendeplatz,
da nur wenige Geb&ude angeschlossen sind.

1.5.3 weitere Gestaltungsgrundsétze:

- Erhéhung der Wohngualitit durch Anordnung der Geb&aude (ausreichende Ab-
standsfldchen ermdglichen gute Belichtung); geordnete Nachverdichtung der
Siedlung soll das Gesamtbild so weit wie méglich beruhigen.

- Um die Bodenversiegelung so gering wie mdglich zu halten sind fir Garagen- und
Grundstiickszufahrten nur wasserdurchldssige Befestigungen zu verwenden.
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1.6  Durchfiihrung:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Stadt Pressath, soweit erforderlich, die
gebotenen Regelungen des BauGB anwenden.

Die Durchfihrung des Bebaungsplanes soll in einem Bauabschnitt erfolgen.

1.7  Erschliefung:

1.7.1 Stralle:

Das Gebiet ist im Stiden an die Schulstralie und im Norden an die Baugarten- und Rosen-
stralle angebunden.

1.7.2 Versorgung mit Wasser:
Die Wasserversorgung erfolgt Gber die zentrale Wasserversorgung der Stadt Pressath.

1.7.3 Abwiisser:

Die Abwasser werden Uber die zentrale Kanalisation der Stadt Pressath abgeleitet. Die
Stadt Pressath beauftragt ein Ingenieur-Biro zur Uberrechnung des best. Kanalsystems
laut Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Weiden vom 13.05,1992.

1.7.4 Stromversorgung:

Die elektrische Stromversorgung kann niederspannungsseitig durch Ausbau des bereits
vorhandenen Kabelnetzes der OBAG sichergestellt werden (It. Stellungnahme der OBAG
Regensburg vom 09.07.1992).

1.7.5 Miillentsorgung:
Die Beseitigung der Abfélle (Restmill, Papier und Duales System) ist durch die Millabfuhr
des Landkreises Neustadt a. d. Waldnaab gesichert.
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1.8 Uberschlagig ermittelte Kosten der Erschliefung:

1.8.1 Wasserversorgung ca. 307 Ifdm & 300,00 DM

92.100,00 DM

1.8.2 Kanal ca, 307 Ifdm a 500,00 DM

153.500,00 DM

I

1.8.3 Stralten (neu) ca. 312 Ifdm  a 1.000,00 DM 312.000,00 DM

1.8.4 best Strafien

ausbauen ca. 1532 Ifdm a 500,00 DM = 766.000,00 DM
1.8.5 Wege ca. 60 Ifdm a 300,00 DM = 18.000,00 DM
1.8.6 Beleuchtung ca. 5 Stlck 4 3.500,00 DM = 17.500,00 DM

ges. ErschlieRungskosten (geschatzt) =1.360.000,00 DM

Finanzierung der ErschlieRungsmaBnahmen:

Die Erschliefungskosten werden im Rahmen bestehender Satzungen bzw. nach den Be-
stimmungen des Baugesetzbuches berechnet und auf die Grundstlickseigentimer um-
gelegt.

Die auf die Stadt Pressath entfallenden Kosten werden in die entsprechenden Haushalte
eingebracht,
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1.9 Geplante GeschoBigkeit, Wohneinheiten, Einwohneranzahl:

Parz. 1+ D 14 Einfamilienhauser = 19 WE
1, 24, 38, 39, 45, 46, 77, 80,
91-94 104, 105
Parz. H+D 53 Zweifamilienhauser =106 WE
2-11,17-23,25,27-30,32- 36,
40 - 43, 4B-52, 72, 78, 79, 81 - 87,
80, 95, 96, 98 - 99, 108, 118, 119
Parz. U+I1+D 33 Einfamilienhauser = B0WE
2,12-14, 26, 37, 53 - 58,60 - 71,
73 -76, 88 89, 106, 109
Parz. U=+Ill+D 4 Zweifamilienhduser = BWE
15, 18, 31, 107
Parz. U+Illl+D 1 GeschoBwhgghd. = 13WE
47

196 WE
Gesamt: 196 Wohneinheiten x 3 Einwohner = 58B Einwohner

Wohndichte: 588 Einwohner /9,7 ha Bruttobaufldche

1

60,6 Einwohner / ha

Im Geltungsbereich sind 196 Wohneinheiten mit einer Einwohnerzahl von ca. 588 Personen
moglich, das sind ca. 62 Einwohner je ha.
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1.10 GroRe des Bebauungsgebietes:
(Uberschlagig ermittelt)

Gesamte Flache im Geltungsbereich

davon: WA-Gebiett 90.400 m?
MD-Gebiet: 11.200 m2
(MD,: 4800 m? / MD,,: 6400 m?)

ca, 101.600,00 m*

abzugl. Stralten, Wege - ca. 12.350,00 m?

Nettobaufldche = ca. 89.250,00 m?

e T T
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2.1 Bebauungsplan

Bebauungsplan M 1 : 1000

Regelbeispiele M 1: 200
Geldndeschnitt M 1 : 500
REMBECK & PARTNER ARCHITEKTEN 9
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3. Bebauungsvorschriften

3.1 Nutzungsart:

Das mit WA gekennzeichnete Baugebiet ist Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in offener Bauweise.

Das mit MD gekennzeichnete Baugebiet ist Dorfgebiet im Sinne des § 5 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) in offener Bauweise, gegliedert in:

MD, : Dorfgebiet LANDWIRTSCHAFT nach § 5, Abs 2, BauNVO, in offener Bauweise.
MD,,: Dorfgebiet WOHNEN nach § 5, Abs 2, Nr. 3 BauNVQ, in offener Bauweise.

3.2  Erkldrung zu den Festsetzungen in der Nutzungsschablonen:

3.21 WA:

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind neben Wohnge-
bduden, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Naheres siehe BauNVO § 4.

3.2.2 MD:

Dorfgebiete dienen u. a. dem Wohnen und der Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe. Naheres siehe BauNVO § 5.

MD, : Dorfgebiet LANDWIRTSCHAFT nach § 5, Abs 2, BauNVQ, in offener Bauweise.

MD,,: Dorfgebiet WOHNEN nach § 5, Abs 2, Nr. 3 BauNVQ, in offener Bauweise.

3.2.3 I, Il bzw. IV:
Zahl der maximal zuldssigen Vollgescholle, siehe BauNVO § 20, Abs. 1. Fir Wohngeb&ude
und Hauptgeb&dude sind maximal zwei, drei bzw. vier Vollgescholie zuldssig.

3.24 U+I1+D:(Parz. Nr. 2,12 - 14, 26, 37, 53 - 59, 60 - 71, 73 - 76, 88, 89, 106, 109)
In der jeweiligen Parzelle sind als Hochstgrenze ein Untergescholk (kein VollgeschoR), ein
Erdgeschol} und ein ausgebautes Dachgeschol (jeweils als ein Vollgeschol) zulassig.
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|+ D: (Parz. Nr. 1, 24, 38, 39, 45, 46, 77, 80, 91 - 94, 104, 105)
In der jeweiligen Parzelle sind als Hochstgrenze ein Erdgeschoft und ein ausgebautes
Dachgescholi, jeweils als ein Vollgescholt, zuldssig.

Il + D: (Parz. Nr. 3- 11, 17 - 23, 25, 27 - 30, 32 - 36,40 - 43, 48 - 52, 72, 78, 79,
81 - 87, 90, 95, 96, 98, 99, 108, 118, 119)
In der jeweiligen Parzelle sind als Héchstgrenze ein Erdgeschol}, ein Obergeschol und ein
ausgebautes Dachgeschol}, jeweils als ein Vollgeschol} zuldssig.

U+ Il + D: (Parz. Nr. 15, 18, 31, 107)
In der jeweiligen Parzelle sind als Hochstgrenze ein Untergescholt (kein VollgeschofR), ein
Erdgeschol} , ein Obergeschol und ein ausgebautes Dachgeschol (jeweils als ein Voll-
geschol) zuldssig.

U + Il + D: (Parz. Nr. 47)
In der jeweiligen Parzelle sind als Héchstgrenze ein Untergeschol (kein VollgeschoR), ein
Erdgeschol , zwei Obergeschole und ein ausgebautes Dachgescholt (jeweils als ein
Vollgeschol}) zuldssig.

3.25 GRZ:

GRZ ist die maximale Grundflidchenzahl. Sie gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstiicksflache zulédssig sind. Siehe BauNVO § 17 und 19.

Die max. GRZ fir dieses Planungsgebiet betragt 0,4, bzw. 0,3.

Sofern sich aus der Ausnutzung der (berbaubaren Flachen (innerhalb der eingezeichneten
Bebauungsgrenzen) nicht geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte maximale GRZ
zulassig.

3.26 GFZ:

GFZ ist die maximale GeschoBfladchenzahl. Sie gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol}-
flache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Siehe BauNVO § 20.

Die max. GFZ fir dieses Planungsgebiet betragt 0,8, bzw. 1,2.

Sofern sich aus der Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen (innerhalb der eingezeichneten
Bebauungsgrenzen) nicht geringere Werte ergeben, ist die festgesetzte maximale GFZ
zulassig.
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327 O
= offene Bauweise. Hier werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet,
Siehe BauNVO § 22, Abs. 2.

3.2.8 32°-38° 36°-42° bzw. 38° - 46°
= die festgesetzte Dachneigung fUr das Geb&ude dieser Parzelle.

3.3 Hauptgebidude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Die Angaben zu Ge-
schoBigkeit und zur Anzahl der Vollgeschofie verstehen sich als maximal zuldssige Hochst-

grenzen. Beim Seitenverhéltnis des Gebaudes soll die Traufseite deutlich ldnger als die
Giebelseite sein.

Vorgesehen sind Satteldacher, die Firste sollen mittig zum Baukérper angelegt werden.
Es sind auch Kriippelwalmdacher zugelassen, wobei der Kriippelwalm um 8° - 9° Neigung
steiler als die Hauptdachflache herzustellen ist.

Anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes eindeutig ein- und
untergeordnet sind (hdchstens 1/4 der Lange bzw. Breite des Hauptgebiudes).

Die farbliche Gestaltung von Aufenwanden hat vornehmlich mit dezenten, erdgebundenen
Pastellfarben zu erfolgen. Bei der Verkleidung der Fassaden sind nur natiiriche Holzarten
zu verwenden. Reflektierende Bauteile und Baustoffe sowie Wandverkleidungen mit Kunst-
schiefer oder ahnlichem Material sind nicht zugelassen. Garage und Wohnhaus in einem
Farbton. AuBienputz als vollstédndigen Glattputz oder Rauhputz mittlerer Kérnung.
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Far Dachneigung, Dachdeckung, Kniestock, Dachiiberstiande an Traufen und am Ortgang
gelten die Festsetzungen (als zuldssige Héchstgrenze) im Regelbeispiel, wobei folgende
Festsetzungen detailliert gelten:

Kniestock: An der AuRenwand gemessen von der Oberkante des Dachgescholifufbodens
(Rohdecke) bis zum Schnitt von AuRenwand und Unterkante Dachsparren.

Wandhéhe: Als Wandhéhe gilt das Maf von der natiirlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachkante oder bis zum oberen Ab-
schluft der Wand.

Dachaufbauten (Einzelgaupen als Satteldach o. Schleppgaupe) sind zuldssig ab 40° Dach-
neigung. Sie missen allerdings in der Dachflache einheitlich ausgefuhrt werden. Die Auf-
bauten dlrfen nur im inneren Drittel angeordnet werden. Dachform und -material sollen
dem Hauptgeb&ude angepalit sein.

Die max. Hohe bei den Einzelgaupen betragt 1,60 m. Die Breite der Einzelgaupen darf
1,25 m nicht Uberschreiten. Sogenannte Zwerchgiebel sind im inneren Drittel bis max, 1/3
der Hausbreite zuldssig. Der First des Zwerchgiebels ist dem Hausfirst sichtlich unterzu-
ordnen. Liegende Dachfenster bis max. 1,20 m? Einzelgréfen sind zulassig.

Zulassig sind Sonnenkollektoreinzelflachen, wenn diese als technisches Element gut ables-
bar und klar von der Dachhaut getrennt sind (ausgenommen Dachziegelkollektoren). Die
Sonnenkollektoren missen zum Ortgang einen Abstand von mind. 2,00 m haben,

Die vom Truppenibungsplatz Grafenwohr ausgehende Larmemmisssion ist vom kunftigen
Erwerber ohne Anspruch auf Schadensersatz hinzunehmen,

Beschrénkte persiénliche Dienstbarkeit:

Gemal § 9, Abs. 1, Nr. 21 BauGRB in Verbindung mit § 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB, wird
entlang der siidlichen Grenze der FI.Nr. 616 und 616/1 ein Wasserleitungsrecht fur die
belastenden Flachen zugunsten des ErschlieBungstragers (Stadt Pressath) festgesetzt.
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Bei den Parzellen Nm. 41/42/43, 78/79, 49/50, 51/52 und B4/85 (Doppelhduser bzw.
Reihenhauser) ist eine Mindeswandhdhe von 5,60 m einzuhalten. Es ist auch eine

Wandhéhe bis zu den AusmaRen des jeweiligen Regelbeispieles zulassig.

Bei den Parzellen Nmn. 41/42/43, 49/50, 51/52, 78/79 und 84/85 hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Dachneigung dem Erstbauenden, d. h. einem bereits an dieser
Grundstiicksgrenze bzw. auf diesen Grundstiick ersteliten Wohngeb&ude anzugleichen.
Als Erstbauender ist derjenige Bauherr zu verstehen, der als erster ein Wohngebé&ude
gemal Regelbeispiel errichtet bzw. bereits errichtet hat oder ein bestehendes
Wohngebdude gemal Regelbeispiel verandert.

3.4 Nebengebdude/Garagen:

Zugelassen sind Nebengebdude (auch Garagen) nur an den im Bebauungsplan festge-
setzten Stellen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Gescholtzahlen sind bindend.
Beim Seitenverhaltnis des Gebaudes soll die Traufseite deutlich l&nger als die Giebelseite
sein. Werden beim Hauptgeb&ude Kriippelwalmdécher zugelassen, sollen die dazuge-
horigen Nebengebaude ebenfalls mit Krippelwalmdéachern ausgefiihrt werden.

Zugelassen fir die Nebengeb&ude sind gleiche Putzarten und Putzfarben wie das Hauptge-
baude, Holzschalung in natlirlichen Braunténen.

Im Dorfgebiet LANDWIRTSCHAFT sind Auftenwénde verputzt oder holzverschalt zuldssig.
Hier hat sich das geplante Gebaude in Bezug auf First, Dachneigung und Wandhéhe der
naheren Umgebung anzupassen bzw. einzufligen.

Fir Dachneigung und Dachdeckung, Wandhohen gelten die Festsetzungen im Regelbei-
spiel, wobei folgende Festsetzung detailliert gilt:

Kniestock: An der Auenwand gemessen von der Oberkante des DachgeschoRfulbodens
(Rohdecke) bis zum Schnitt von Aulenwand und Unterkante Dachsparren.
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Wandhéhe: Als Wandhihe gilt das Mai von der natirlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachkante oder bis zum oberen Ab-
schlul der Wand.

Dachiiberstinde im Dorfgebiet LANDWIRTSCHAFT / Nebengebiude / Stallgebiude:
An Traufen sind bis zu 150 em, am Ortgang bis zu 50 cm zuléssig.

Bei der Ermrichtung von Nebengebiuden an der Grundstiicksgrenze mit einer grReren als in
Art. 7, Abs. 4, BayBO zuldssigen Gesamtnutzflache wird hierfir ein Grenzbaurecht geman
§ 22, Abs. 4, BauNVO festgesetzt, wobei die anteilige Lange der Nebengeb&ude auf max.
10 m beschrankt wird.

Bei Errichtung von Garagen an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauen-
de in Bezug auf Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser
Grenze erstellten Gebdude anzugleichen.

Bei den Garagenstellplatzen und Grundstiickseinfahrten sind nur wasserdurchléssige Be-
festigungen vorzunehmen (groRfugiger und offenfugiger Pflasterbelag, Schotterrasen,
Rasengittersteine, o. 4.).

Bei aneinandergrenzenden Zufahrten soll ein Material verwendet werden.

3.5 Andere Nebengebiude
(nach § 23, Abs. 5, BauNVO in Verbindung mit § 14, BauNVQ)

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan vorgesehenen Garagen sind weitere kleinere Neben-
gebaude zuldssig, auch aulterhalb der Uberbaubaren Fldche im rickwértigen Grundstiicks-
teil. Sie sind als freistehende Nebengeb&ude, ausschl. als Holzkonstruktion, mit kleinem
massivem Sockel (max. 25 cm) zugelassen. Die Gesamtgrofie der Uberbauten Flache darf
15 m? (ca. 5 x 3 m) nicht dberschreiten. Dachform und Dachneigung wie Hauptgebé&ude;
Holzfarbe in natlrlichen Braunténen, dunkle und schwarze Farbtone sind nicht zuldssig.
Eine Grenzbebauung ist fiir die freistehenden Nebengeb&ude nicht zugelassen.

Die max. Wandhhe, gemessen von der natlrlichen oder festgelegten Gelédndeoberflache
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachoberkante oder bis zum oberen Abschluf der
Wand, darf 2,50 m nicht Giberschreiten,
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3.6 Abstandsflichen

Die Gebaudeabstande der Hauptgebdude und Nebengebaude zu den seitlichen und rick-
wartigen Grundstlicksgrenzen regeln sich nach BayBO Art. 6- 7.

3.7 Aulenwerbung

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Ge-
schéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an
einer Gebaudefront, und zwar nur in Erdgeschol?zonen, sind auf eine gesamte Flache von
1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen oder
Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von 0,30 m?
und eine Ausladung von 0,60 m nicht Gberschreiten.

3.8 Einfriedung

Als stralenseitige Einfriedung sollen nur Holzlattenz&dune in natirlichen Brauntdnen mit
innenliegenden Saulen, max. 1,00 m hoch, ochne Betonsockel verwendet werden. Es ist ein-
heitliches Einfreidungsmaterial zu verwenden. Die Vorgarten kénnen offen, ohne Einfrie-
dung gestaltet werden.

Fir die seitlichen und rickwartigen Einfriedungen kann aulterdem verzinkter oder kunst-
stoffbeschichteter Maschendrahtzaun in grauen oder grinen Farbténen, mit Heckenhinter-
pflanzung, verwendet werden, max. 1,30 m hoch. Unzul&ssig sind Mauern sowie sonstige
geschlossene Wénde und Rehrmatten.

Die Stellfiachen vor den Garagen dirfen nicht eingezéunt werden. Im Bereich des Sichtdrei-
eckes durfen die Einfriedungen bzw. die Bepflanzung nicht héher als 1,00 m sein.

3.9 Terrassen

Zul&ssig sind Terrassierungen mit Abbéschung sowie Trockenmauern bis max. 60 cm Hohe
mit Bepflanzung.
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3.10 Griinordnerische Festsetzungen
3.10.1 Aligemeines

Die Bepflanzung hat dem Klima und der Landschaft entsprechend zu erfolgen. Zur Eingrii-
nung des Baugebietes ist je 300 m2 Grundstlicksflache mind. ein Grokbaum, gema&R Pkt
3.10.2. Bepflanzungsvorschlag fir Badume, zu pflanzen. Der nicht liberbaubare Teil der
Grundstiicke (Gartenflache) sollte mit Obst - und Zierbaumen bepflanzt werden. Freistehen-
de Mdlitennenanlagen sind mit StrAuchern einzugrinen. Die gesamte Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten. Die nicht berbaute Flache der bebauten Grundstiicke regelt sich
zudem nach Art. 6 BayBO. Innerhalb des Sichtdreieckes ist eine Bepflanzung nur bis max.
1,00 m Héhe zuléssig.

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde kénnen auch weitere Baum-, Ge-
hblz- und Straucharten, als unter Punkt 3,10.2 und 3.10.3 angegeben, zugelassen werden.

Lage und Art der Bepflanzung ist in den Bauplénen festzulegen.
In besonderen Fallen entscheidet die Stadt Pressath. Vor Beginn jeder Baumalnahme ist
der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung

zu schitzen.

Der private Kinderspielplatz ist mit ungiftigen Gehdélzen einzugrinen.
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3.10.2 Bepflanzungsvorschldge fir Baume

Fir die Einzelbdume und flir das Pflanzgebot Ortsrandeingriinung stehen folgende Arten

zur Wah:
Einzelbdume: Acer platanoides
Betula verrucosa
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
sowie Obstbidume
Kleinbdume: Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Baumgrblen: Einzelbdume:

Kleinbdume:

3.10.3 Bepflanzungsvorschlag flr Stréucher

- Spitzahorn

- Sandbirke

- Zitterpappel
- Vogelkirsche
- Stieleiche

- Hainbuche
- Traubenkirsche
- Vogelbeere

Hochstdmme 3 x verpflanzt
Stammumfang 16 - 18 cm

Solitars 3 x verpflanzt, mit
Ballen, 100 - 150 em breit,
mind. 250 cm hoch

Bei der Bepflanzung mit Strduchern sollte vornehmlich auf folgende Sorten zurlickgegriffen

werden:

Laubstraucher Corylus avellana

Crataegus monogyna
Rhamnus cathartica

Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus

- Haselnuf?
- Weilkdomn
- Liguster

- Schlehe

- Hundsrose
- Holunder
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Gehdlzarten mit unnatirlichen Wuchsformen und auffalliger Laub- und Nadelfarbung, wie
Edeltanne, Edelfichte, Zypresse, Lebensbaum und dergleichen und insbesondere Hange-
und Trauerformen sind landschaftsfremd. Diese Arten sind nicht zugelassen.

3.10.4 Vorhandene Griinstruktur:

Lt. § 2, BNatSchG sind in besiedelten Bereichen Grinstrukturen in besonderem Malke zu
schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, Sie stellen sowohl aufgrund ihres astethischen
Wertes, als auch zur Erhaltung eines gesunden Kleinklimas, wertvolle Gestaltungs- und
Gliederungselemente dar. Der Eingriff in vorhandene Grinstrukturen ist auf ein Mindestmal
zu beschranken. Im Plan eingetragene Einzel-Hochstamme bzw. Obstgérten (mit Plan-
zeichen @} sind generell zu erhalten und wahrend der Bauphase gegeniber Beeintrach-
tigung im Kronen- und Wurzelbereich durch geeignete Baumschutzmalinahmen zu sichern.
Hierzu wird auf die RAS-LG 3 - Schutz von Bédumen und Strduchem im Bereich von Bau-
stellen - verwiesen, zur Einsicht beim Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab - Untere Natur-
schutzbehdrde.

Vorhandener Grunbestand an der nérdlichen Grenze von Parzelle Nr. 106:

Ein Eingriff ist ebenfalls auf ein Mindestmal zu beschranken. Da diese Grunstrukturen Teil
eines Biotops sind, sind sie auf Dauer zu erhalten und zu schiitzen.

3.10.5 Pflanzgebot fiir Parzelle 18, 58, 59 und 119:

Entlang der straRenabgewandten Grundsticksgrenzen wird ein Pflanzgebot entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt. Zur Durchgriinung der sehr groRen rickwar-
tigen Grundsttcksflachen sind hier B&dume und Stréucher gem. Bepflanzungsvorschlag fiir
Baume (3.10.2) und Bepflanzungsvorschlag fur Straucher (3.1113}, unter anderem aus
stadtebaulichen Griinden, notwendig.

3.10.6 Pflanzgebot fiir Parzelle 96, 97, 98, 99, 100 und 101:

Entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Parzellen 98, 99, 100 und 101 und auf
den Parzellen 87 und 96 wird ein Pflanzgebot entsprechend der Eintragung im Bebauungs-
plan festgesetzt. Dieser Bereich, im aktuellen Flachennutzungsplanentwurf als Grinzone
ausgewiesen, markiert den Grenzbereich zwischen historischer Altstadt und spéter ange-
fiigten Siedlungsgebieten und soll auch weiterhin gut erkennbar bleiben.
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3.10.7 Pflanzgebot fiir Parzelle 108 und 109:

Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der Parzellen 108 und 109 wird auf einem 3 m
breiten Grundstiicksstreifen ein Pflanzgebot mit folgenden griinordnerischen Festsetzungen
festgesetzt:

3-reihige Heckenpflanzung (als dichte Sichtschutzbepflanzung) wahlweise mit:

Corylus avellana - Haselnuf
Crataegus monogyna - WeiRdorn
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus - Holunder

Hochstamm-Obstbaume

Bei der Bepflanzung ist darauf zu achten, dalk die dornigen Gehdlze bis zu 70 % ein-
nehmen, Weiltdorn jedoch nur vereinzelt gestreut wird.

3.10.8 StraBenbegleitendes Griin

Zur Hebung des Stralenbildes sind auf privatem straftenseitigen Grund je Grundstiick

mind. ein Einzelbaum, entsprechend Bepflanzungsvorschlag fiir Baume 3.10.2., zu
pflanzen.

3.10.9 Begriinung von Fassaden

Die Begrinung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wiinschenswert. Zuldssig sind
alle handelsublichen Schling- und Klettergewachse sowie Obstspaliere. Berankungsgeriiste
sind aus Holzlatten oder aus Holzlatten mit Spanndrahten auszubilden.

3.11 Wassereinsparung

Der Einbau von wassersparenden Armaturen wird empfohlen. Das anfallende Regenwasser
soll in geeigneten Behaltern, wie Regenwasserspeicher, Zisternen etc. gesammelt werden.
Verwendet werden kann dieses Wasser z. B. zur Gartenbewésserung.
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312  Verkehrstechnische ErschlieBung Parz. 19

Die Erschliefung der Parzelle 19 erfolgt liber die Stralte ,Am Rickenbhl", und zwar Gber

die Farz. 22 und 20, ausschlieBlich entlang deren &stl. Grundsticksgrenzen.

REMBECK & PARTNER ARCHITEKTEN 21
WOLLAUER STRASSE 8, 92690 PRESSATH, 096L44/8536



BEBAUUNGSPLAN PRESSATH
BAUMGARTEN - MITTE

4, Planverfahren

a) Beschlulk der Stadt Pressath (ber die Aufstellung des Bebauungs-

planes, 05.04.1989
b) Biirgerbeteiligung mit &ffentlicher Dadegung des Bebauungsplanes
gem. § 3, Abs. 1 BauGB. 05.10.1992
c) Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (§ 4, Abs. 1, BauGB) 24.04.1992 mit
30.09.1992
d)  BeschluB der Sladt Pressath (ber die Billigung des Bebauungs- 19.05.1994
planes.

e) Zeit der ersten dffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes, best.

aus Zeichnung, Legende, Bebauungsvorschriften und Begriindung 17.06. mit
§3, Abs. 2, BauGB. 18.07.1994
f) Zeit der zweiten offentlichen Auslegung 29.05. mit
28.06.1995
a) Erstes vereinfachles Beleiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 17.11.1995 mit
BauGB 05.01.1996
h) Zweites vereinfachles Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 3 Salz 2 01.02. mit
BauGB 15.02.1996
i) Drittes vereinfachtes Beteiligungsverfahren gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 05.03. mit
BauGB 20.03.1996
)] Zeit der dritlen Gffentlichen Auslegung 13.08. mit
12.09.1996
k) Beschlu® des Bebauungsplanes durch die Stadt Pressaih, als 26.09.1996
Satzung gem. § 10, BauGB.
) Genehmigung des Landratsamtes Neustadt a.d. Waldnaab. 17.10.1996
m) Bekanntmachung ilber die erteilte Genehmigung und das
Inkraftireten gem. § 12, BauGB. 31.10.1996

n) Inkrafigetreten am _ 31.10.1996

Stadt Pressath
(Siegel)

Aufgestellt:
Fressath, den 16.05.1984
ﬁrg_ﬂﬂﬂ: 30.05.1994, ge 3.03.1995, 02.05,1995, 26.02.1996, 06.08. 1996

'I'EtFIDHITE 08, DIPL NG, (FH) GEORG REMBECK - ARCHITEKT RICHARD KRAUSS - ARCHITEKT DIPL-ING. (FH) EMIL ERLUMNMER

REMBECK & PARTNER - ARCHITEKTEN
WOLLAUER STRASSE 8 - 92690 PRESSATH - TEL.: (09644) 8536 - FAX: (09644) 8270



