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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEIN

A.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN MNACH PAR. 9 (1)BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Das von der Planung erfalBte Gebiet ist "allgemeines Wohngebiet®

im Sinne des Par. 4 der Baunutzungsverordnung.

2. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse G b
Grundflichenzahl - GRZ = 0,4
Gescholfiflidchenzahl : GFZ = 0,8

Jd. Bauweise

Im Plangebict gilt die offene Bauweise.

4, Stellung der baulichen Anlagen

1.1 Die Richtung der Geb&udeldngsseiten und die Firstrichtung
sind entsprechend den Einzeichnungen im Bebauunuasplan
anzuordnen.

4.2 Die Gberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Bau-

grenzen festgeleagt.

5. Fldchen fiir Nebenanlagen sowie Stellplétze und Garagen

mit ihren Einfahrten

-1 Im Bebauungsgebiet sind Garagen und Stellplatze, abweichend

oy

von der offenen Bauweise, in der Lange bis zu 8,00 m und
giner Traufhdhe von max. 2,75 m, an den durch einen Hinweis-
pteil ( Zufahrt auf die Grundsticke ) gekennzeichneten
Grundstiicksarenzen, anzuordnen.

Dabei ist ein Garagenvorfeld von 5,00 m ¢inzuhalten.

Stellplitrze und Garagen fOr Kraftfahrzeuge mit einem



5.2

9.4

Eigengewicht Uber 3,5 Tonnen, sowie fiir Anhdnger dieser
HraftfahFECuge sind unzuldssig.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen ( Stallungen ) kdnnen gemiB
Par. 14 BauNVO zugelassen werden, wenn sie nicht mchtr als
20 cbm umbauten Raum umfassen. :
Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebidude an der
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gemin

Paragraph 22 (4} BauNVO ein Grenzbaurecht [estgesetzi.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Am nordlichen Rand des Baugebietes verlauft ¢ine Strom-
leitung 20 KV der OBAG. Ein Schutzstreifen ven 16
Breite ist wie im Plan angegeben von einer Bebauung
freizuhalten.
‘hf 7. Aufschiittungen und Abgrabungen

Da das Gelénde in dem vom Bebauungsplan erflaBten Gebiet
teilweise bis zu 10% geneigt ist, ist eine Linstliche
Verdnderung der Geléndeform nach der Bebauung mit U + E + D
bis 2u 1,50 m und bei den anderen Gebdudetypen bis zu einer
Hohe von 1,00 m {ber, bzw,., unter die natiirliche bzw. fest-

gelegte Geldndeoberkante zulédssia,

8. Flidchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striiuchern

Die im Landschaftsgartnerischen Flan festagesetzten Pflan-
2ungen von einheimischen Baumen und Strauchern ist

verpllichtend.



9. H6henlage der baulichen Anlagen gemal Par.9 (2) BauGB

9.1

9.2

9.3

B.)

Die im Bebauungsplan fesigesetzten GeschoBzahlen sind

zwingend.

Die Wandhdhe dartf bei den Gebduden des Typs E + D und

U+ E+ D das Malk von 4,00 m bergseitig sowie bei dem Typ

E+ 1+ D das MaB 6,10 m bergseitig und bei den Gebdude=

typen E + 1 + Dund U + E + D 6§,50 m talseitig nicht dber-
schreiten.

Als Wandhdhe qgilt entsprechend BavBO vom 05.11.1992 das Mal

von der naturlichen oder festgeleaten Geliandeoberfliache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zun oberen
Abschlufl der Wand.

Die Traufhéhe beili Nebengebduden darf 2,75 m nicht liber-
schreiten. Als Traufhothe gilt das Mal von der nattrlichen

oder festgeleaten Gelandeoberkante bis Dachdeckungsoberkante an

der Traufe.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Abstandsfldchen

ol

Im Plangebiet sind die nach Art. 6 BayBO erfordaerlichen
Abstandsfilachen grundsatzlich aul den einzelnen Baugrund-

sticken zu sichern.

1.2 Abweichungen von Art. 6 BayBO werden zugelassen, wenn €in

ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichiung

und Beliaftung gewidhrleistet sind.

Vor Fenstern ist ein Lichteinfallswinkel von hichstens 45 Grad
zur Waagrechten einzuhalten; die Waagrechte isl in Hohe der

Fensterbriistung der Erdgeschosse zu legen.



2. Nicht {iberbaubare Grundstiicksfléchen

2.1 Die n%cht uberbaubaren, bzw. nicht lberbauten Grundstiicks-
[lachen mit Ausnahme der VerkehrsfPlichen { Stellplitze, .
Zufahrten ) sind als Griinfliche anzulegen und dauvernd zu
unterhalten.

Private Verkehrsfléchen sind in wasserdurchlissiger Bauwecise

anzulegen. Asphalt- und Betonfléchen sind nicht zugclassen.

3. Hauptgebdude

3.1 Es sind langgesireckte Hauptgebiude zu errichten.

Das Verhdltnis von Li8nge zu Breite soll mindestens 5:4
betragen.

3.2 Der Kniestock darf bei Gebauden mit der GescholBangabe E + D
und U+ E & D 0;75 m,; bei E + 1 + D 0,50 m; gemesscn von der
Oberkante Rohfufiboden der Decke idber EG, bzw. OG, und der
Sparrenunterkkante, nicht tberschreiten.

3.3 Als Dachform ist fiir alle Gebdude ein Satteldach vorge-
sehen, Krippelwalmdi3cher sind ebenfalls mbalich.

3.4 Die Dachneigung aller Gebaudetypen darf die Crenzen von
38 - 44 Grad nicht dberschreiten.

Dachaaupen sind fir die Gebdudetypen E + D, E + 1 + D und

[
n

U+ E + D zugelassen. Dachgaupen diarfen nur im immeren Drittel
der Dachfléche einzeln angeordnel werden. Die Traufe des
Hauptgebdudes darf dabei nicht unterbrochen werden. Die Trauf-
hthe der Dachgaupen darf 1,25 m nicht Ubersteigen. Die Fliéche
der jeweiligen Fenster darf 1,00 gm nicht Gberschreiten. Die

{ =

Grife der Ansichtafldche darf max. 1,5 gm belragen.



3.6 Die Dacheindeckung hat mit naturrotem bis rotbraunem Material

zu erfolgen ( keine Faserzementplatten )

3.7 Der Dachiberstand darf bei allen Gebdudetypen waagrecht

an der Traufe gemessen 0,60 m

am Ortgang gemessen 0,30 m

nicht uberschreiten, .
Sockel sind in bautechnisch einwandfreier Weise auszufithren.
Sle sind in gleicher Farbe und Cberfli3chenstruktur wie die

ibrigen Auffenwandf{l8chen zu gestalten.

d, Fassadengestaltung

d.1 Die Fassaden sind klar zu gliedern und ohne tiherzogenen

(1 RS

-

ud .

Aufwand zu gestalten. Die Verwendung von drellen Farben

fiir Fassadenputz und AuBenanstriche, sowie auffillige Zier-
putze fir Fassaden und das Verkleiden der AuBenwdnde mit
strulkiurierten Faserzement- oder RKunststoffplatten ist
unzulassig.

Vor dem Anbringen von Wandmalereien und plastischem Schmuck

sind Detailplane vorzuledgen.

Nebengebiude

5.1 Zugelassen sind nur gemauverte eingescholige Nebengebiude in

Putzart, Farbe, Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

gleich dem Hauptgebdude.

5.2 Der Dachilberstand darf waagrecht gemessen

an der Traufe 0,30 m
am Grigang 0,20 m

nicht lberschreiten.



Bei einer Grenzbebauung entfdllt der Dachiiberstand an der
jeweiligen Grenzseite.

9.3 Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an
einer gemeinsamen Nachbargrenze hat der Anbauende sein
Gebdude in Bezug auf Bauhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung

usw. an das bereits an dieser Grenze bestehende Nebengebaude

anzugleichen.

tn
fla=t

Untergeordnete Nebenanlagen (Stallungen) sind mit Satteldichern
mit einer max. Neigung von 10 Grad oder mit Pultdichern auszu-
statten. Die Dacheindeckung hat mit rotem bis rotbraunci
Material zu erfolgen

5.5 Garagen durfen nicht in gleicher strafenseitiger Flucht der
Hauptgebiude errichtet werden, sie misscn mind. 1,00 m ver-

setzt werden.

6. Immissionsschutsz

Im Plangebiet sind bei Um- und Neubau von Wohnhausern die
Fenster von Wohn- und Schlafraumen als Schallschutzfenster
der Klasse 2 nach VDI 2719 zu empfehlen | Truppenitbungsplatz

Grafenwdhr)

7. Werbeanlagen

7.1 Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschofies mit ciner
Fldche bis 2u 1,00 gm zuldssig,

7.2 Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuldssig.

7.3 Sogenannte Nasenschilder dirfen e¢in Flichenmal von 0,50 qm

und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.



8.Einfriedungen

8.1 Die straflenseitigen Einfriedungen der Baugrundsticke sind
als sénkrechte Holzlattenzdune zugelassen.

8.2 An den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind
kunststoffummantelte Drahtgeflechtzdune zuldssig, dice jedoch
mit Hecken zu hinterpflanzen sind (Punkt 9.5}.

8.3 Die Einfriedungshdhe wird auf max. 1,20 m festgesetzt, wobei
die Sockelhdhe max. ein Sechstel der Gesamthdhe betragen dart.

8.4 Das Anbringen von Stacheldraht an Einfriedungen isi unzulissig

8.5 Im Falle einer Nichteinfriedung von Grundstiicken sind diesc
durch Anpflanzen von heimischen Hecken zur &ffentlichen Ver-
Kehrsflache hin abzugrenzen. Die Hohe dieser Hecken darl

1,20 m nicht dberschreiten.

9. Bepflanzung

9.1 Die Begrinung im Geltungshereich ist wit folgenden Baumen und
Striuchern durchzufdhren:

9,1.1 Einzelbiune

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Betula pendula = Bifke
Carpinus betulus = Hainbuche
Prunus avium - VYogelkirsche
Guercus robur = Btieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia = Vogelbeere

Tilia cordata - Winterlinde



! e

(L)

Striucher

Amelanchier canadensis
Cornus alba

Cornus mas

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rosa (versch. Sorten)
5alix caprea

Syringa vulgaris
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Bodendeckende Gehdlze
Rosa

(versch. Sorten)

Felsenbirne
Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnul
Heckenkirsche
Rose

Salweide
Flieder
Weildorn

Schlehe

Rosen

9.2 Der Abstand von Baumen zu Verkehrsflichen mul

zum Schutz des

Verkehrs und von Versorgungsleitungen mindestens 2,00 m

betragen.

9.3

Im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen

(Sichtdreieck)

sind Pflanzungen und Zaune so zu gestalten, daB die notwendige

Sicht gewahrleistet ist.

9.4

diirfen nur nachstehende Arten verwendet werden

Acer campestire
Carpinus belbulus
Fagus silvatica

Ligustrum vulgare

I

Feldahorn
Hainbuche
Rotbuche

Liguster

Werden Einfriedungen mit geschnittenen Hecken hinterpilanzt



9.5 Auf jeder privaten Grinflache sind mindestens 2 Kleinbdume
aus der Liste 9.1.1 zu pflanzen.

9.6 Als Oftsrandpflanzung sind Heister und Straucher aus
den Artenlisten 9.1.1 und 9.1.2 zu pflanzen.
Pflanzweise : Relhenabstand 1 m

Pflanzabstand 1 m in den Reihen «

10. Terrassen

10.1 Terrassierungen sind so auszufidhren, dal sie sich dem
naturlichen Geldnde anpassen.
10.2 Es sind nur Holzpalisaden bzw. Natursteinmauerwerk 2uge-

lassen, wobeli die Verfugung unauffidllig sein mull.

11. Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannunaslceitundgen -

sind nur im ricKwlrtigen Teil der Grundstiicke zullissig.

12. Solarheizung

Sonnenkollektoren sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als

e¢in Drittel der Dachflache einnehmen.



BEGRUNDUING

Réaumliche und bauliche Gegebenheiten

Das vom Bebauungsplan erfalte Gebiet liegt im SOdostien der Stadt
Pressath. .

Der Sitdwesthang umfaBt ca. 3,95 ha.

Davon entfallen auf geplante Verkehrsflachen ca. 0,37 ha, so daB
die reinen Baulldchen, einschliellich der Grin- und Gemeinbedarfs-

flichen, ca. 3,58 ha betragen.

Planerische Situation

Der Bebauungsplan fir das Baugebiet "Hinter dem Tannenberg" der
Stadt Pressath entwickelt sich nicht aus einem Flichennutzungsplan.
Der Stadirat hat jedoch einen Beschlull {ber die Aufsltellung des
Flichennutzungsplans gefalt und die Ortsplanungsstclle in Regens-
butg ist mit der Planung beauftragt. Das vorweg heplante Gebiet
"Hinter dem Tannenberg" laut beiliegendem Bauleitplan wird

im Flichennutzungsplan als "Wohnbaufliche" ausgewicsen.

Erfordernis der Planaufstellung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist weagsn das dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung notwendig.

MNicht zuletzt seit der Offnune der Grenzen zu doen neuen Bundes-
léndern wird bei der Stadtverwaliung verstirkt nach Wohnungen und
Baugrundsticken nachgefragt.

Auclhh durch die Anbindung an das iberédrtliche Verkehrsngtz

und die Bereitstellung von Arbeitsplitzen auf Grund von neuen Be-
triebsansiedlungen ist eine starke Belebung der Baugtrundstiicksnach-

frage eingetreten.



Das Gebiet "Hinter dem Tannenberg" bietet sich hieffﬁr, nachdemn
bereits erschlossene Baugebiete nahezu bebaut sind, als sehr wirt-
schaftlich und ortsplanerisch gunstig an.

Nach deim Bezug der fertiggestellten Wohnhiuser werden bis dahin
belegte Wohnungen frei und stehen zur MNeubelegung zur Verfigung.

Da die Ausweisung des Baugebietes dringend ist, sind beim '
Aufstellungsverfahren — sowelt zweckméfiig bzw. ndtig - die
[Sonder=) Vorschriften des Gesetzes zur Erileichterung des
Wohnungsbaus im Planungse- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesecltz -
WoBauErlG) veom 17.05.1990, insbesondere das in Art.?2 enthaltene
Mallinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmenG), anzuwenden.
Der Abschlull des laufenden Flachennutzungsplanaulstellungs-
verfahrens kann nicht abgewartet werden, da hierfir erfahrungsgemil
noch von mehreren Monaten, unter Umstadnden sogar Jahren, auszugehen
ist. Auch wire die Anderung des bestehenden, lbergeleiteten
Flachennutzungsplanes zu zeitraubend und wegen der laufenden
 Newvaufstellung des Flachennutzungsplanes nicht sinnvoll. Es wird
daher die Moglichlkeit des § 1 Abs.2 Satz 1 BauGR - MabnahmenG
genultzt, wonach vor der Fléachennutzungsplandnderung bgw. —erganzung
der Bebauungsplan zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes autf-
gestellt werden kann.

Die geordnete stidtebauliche Entwicklung von Pressath wird nicht
beeintrachtigt. Durch die Planung tritt keine Zersiedelung der
Landschaftt ein, da durch das vorgesehene Baugebiect socdgar eine

Abrundung des Stadtgebietes erfolgt.



S i

Zudem ist in dem von der Planung erfalfiten Gebiet die Haupter-
schliefung bereits tcilweise vorhanden und somit sind lediglich
entsprechénde Erweiterungsmalnahmen ndtig,

Diese Umsténde haben den Stadtrat dazu bewogen, den hierzu

erforderlichen BeschluB zu fassen.

Inhalt der Planung

Im Bebauungsplan wird das Gebiet "Hinter dem Tannenberg" als
"Allgemeines Wohngebiet" gemdl § 4 der Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Die Bebauung erfolgt in offener Bauwelise mit maximal

3 Vollgeschossert.

Inmissionsschutz

Im Hinblick auf die Lage des Baugebietes [(Angrenzund an ein be-
stehendes Mischgebiet) wird ein Abstand von ca. 45 m zu dem
bestehenden Betrieb Burstein eingehalten (Schreiben des Land-

ratsamtes Neustadt a. d. Waldnaab vom 21.12.1992),

Bodenordnende Malnahmen

Sie sind in agrdBerem Umfang nicht zu erwarten, da die bisherigen
Grundstiicke voralb von der Stadt Pressath aufgekauf! und an

cdlie Bauinteressenten weiter verduflert werden.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietftes erfolgt dber die dort bereits be-
stehenden Stralen (SchlesierstraBe, Neuweiherstrale, und Ketlteler-
straBe), die teilweise noch eines Restausbaus bedirfen, sowie

StraBen die noch neu auszubauen sind.
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Die Versorgung mit Trinkwasser, Strom und Telefon ist auf Grund der
dort bereits bestehenden Anlagen, bzw. durch erforderliche
Neuanlagefi bzw. Erweiterungen als gesichert anzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die bereits bestehenden bzw.
noch zu erstellenden Kandle im Trennsystem zur Zentralkliran-

lage im Ortsteil Kahrmithle der Stadt Pressath und zu den Y
bestehenden Vorflutern.

Die Abfallbeseitigung erfolagt durch die Millabfuhr des

Landkreises Neustadt a. d. Waldnaab.

Fidr den Ausbau der StraBen, den Ver- und Entsorgungsanlagen werden
voraussichtlich folgende dberschlagig ermittelten Kosten anfallen

({ ohne Grunderwerb }

Verkehrsflichen £ oA S500 dan a) 175,-= DM Gd¥ . 500,-—-
Wasserversorgung A o O e W &) I8, —— M 208 .. A0, =
Abwasserbeseitigung @ ca. 1400 1fm al O00.,-— DM 1.260.000,~=
StraBenbeleuchtung . ca. 20 Stck a) 3.000,-- DM 60,000, -~
GesamterschlieBungskosten geschatzt DM 2.230.000,--

Die vorstehenden Bebauungsvorschriften und die Begrindung sind
Bestandteil der Statzung Gber den Bebauungsplan [iir das Baugebiet

"Hinter dem Tannenberg" vom 19.10.,1993.

Pressath, den 19.10.1993

Stadt Pressath




SATZEZUNG

Satzung deér Stadt Pressath zum Bebauungsplan f[iir das Baugecbiet
'Hinter dem Tannenberg®
Auf Grund des Par.10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08,12.1986 (BGB1 I $.2253) in Verbindung mit
Art. 2 des Wohnungsbau- Erleichterungsgesetzes vom 17.05.1990
(MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BGBl1 I 5.926), der Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung
des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGB1 I S.58), Art 91 abs.d der
anerischen Bauordnung (BayB0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (Bay RS 2132 - 1 - I), der Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1%90 (BGB1 1
5.132), des Baverischen StraBen- und Weggesetz BaysStr.WG (BayRs 91
- 1 - I} und der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bavern (GO} vom
95.01.1952 (BayBS I §.461) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.01.1993 (GVB1 1993 S.65) erlaBt die
Stadt Pressath
folgende vom Landratsamt Neustadt an der Waldnaab mit Schreiben
vom 10,0ktober 1993 Mummer 40 = 610 genehmigte
Satzung
iiber den Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Hinter dem Tannenberg®,
bestehend aus
Verbindlichem Bauleitplan,
Landschaftsgartnerischem FPlan,

Bebauungsvorschriften und Begrindung.



Paragraph 1

Der Bebauungsplan fir das Bebauungsgebiet "Hinter dem Tannenberg®,
gefertigt im Marz 1993 vom Architektur- und Ingenieurbiro
Bipl.-Ing. Hans Schieder = Dipl.—Ing. Wolfgang Topnpel
Leuchtenberger StraBe 17, 92637 Weiden 1i.d.0Pf.

wird hiermit aufgestellt.

Paragraph 2
Die Satzung tritt wit ihrer Bekanntmwachung nach Par.12
Baugesetzbuch in Kraft.

Pressath, den 19.10.1993

Stadt Pressath

eis

1. Blargermeister

bekanntmachungsvermerk

Jie Satzung mit allen Hestandteilen sowie die Genehmigung
wurden am 20,10,19687 in der Geschéftasstelle der Verwaltungs-
gemeinschaft I'ressath zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf
wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel hingewies=en., Uer
Anschlag wurde am 20,10,199% angeheftet und am 4.11.1997 wie-

der entfernt,

Fressath, 08,.11,12973
Stadt Pressath




