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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches [BauGE) in der Fassung der
Bekanntmachung wvom 08.12.71986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit
der Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes wvom 18.12.7990 (BGBl1. 1997 I 5. &8),
Art. 98 Abs. 3 der Bayerischen PBaucrdnung EayB0O) in der Fassung

der Bekanntmachung wvom 18.04.1994 (BayRS 2132 1 — I), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I 5. 132), des Bayerischen StraBen— und
Wegegesetzes BayStrWG (BayR5 91 - 1 = I) und der Gemeindeord-

nung fiir den Freistaat Bayern (GO) wvom 25.01.1952 (GVEl. 5. 19) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVB1l. 1993 5. 65)
erlast die Stadt Pressath folgende, vom Landratsamt Neustadt a. d.
Waldnaab mit Schreiben vom 17.10.1996, Nummer 41 - 610, genehmigte

Satzung
iiber den Bebauungsplan fur das 'Gewerbegebiet Pressath - West"
bestehend aus

Bebauungsplan,
Bebauungsvorschriften und Begrindung.

51
Der Bebauungsplan fiir das ''Gewerbegebiet Pressath — West", ge-

fertigt am 01. Sept. 1993, letztmals gedndert am 21. Juni 1996 von
der Ingenieurgruppe Schieder in Weiden, wird hiermit aufgestellt.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 12 Baugesetz-
buch in Kraftt:

Pressath, den 05.November 189S6 Stadt Pressath

is
urgermeister




Bekanntmachungsvermerk:

Die Satzung wurde am 05.11.1996 in der Geschidftsstelle der Ver—
waltungsgemeinschaft Pressath zur Einsichtnahme niedergelegt.
Hierauf wurde durch Anschlag an der Gemeindetafel hingewiesen.
Der Anschlag wurde am 05.11.1996 angeheftet und am 20.11.1996
wieder entfernt.

Pressath, den 20.11.1996

Verwaltungsgemeinschaft Pressath

emeinschaftsvorsitzender




STADT PRESSATH

ANHANG:

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
BEGRUNDUNG
SATZUNG

GEWERBEGEBIET
PRESSATH - WEST



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Geltungsbereich

Der rdumliche Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes ist in
der Planzeichnung vom 01.09.1993 dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

Das von der Planung erfaBte Gebiet ist "Gewerbegebiet" im
S5inne des § 8 der Baunutzungsverordnung.

Im Geltungsbereich wurde ein "Sondergebiet fiir groBflédchige
Einzelhandelsbetriebe" im Sinne des § 11 der Baunutzungs-
verordnung ahgegrenzt. (§ 16 Abs. 5 BauNVv0)

MaB der baulichen Nutzung

Maximale Zahl der VollgeschofBie : 111
Grundflachenzahl - 0,8
GeschoBfldachenzahl : 2.4
BaumalBenzahl - 10,0

Die zuldssige HGhe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der
Planzeichnung festgesetzten maximalen Wandhdhe.

Als Wandhthe gilt entsprechend der Bay BO vom 18.04.1994 das MaB von
der natiirlichen oder festgelegten Geldndeobherfldche bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AnschluB der Wand.

Die Hohenbeschrinkungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von
untergeordneter Bedeutung wie z. B. Kamine,
Liftungsanlagen, Aufziige, Belichtungen.

Bei der Ermittlung der Grundflédche sind die Grundfldchen von Garagen und
Stellpldtzen mit thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird mitzurechnen.

Hochstzuldssige Verkaufsfldchen fiir das Sondergebiet
Mittel- bis langfristiger Bedarf:

Kinderfachgeschaft usw. 160 gm
Bekleidung: (Kleidung und Kindermoden) 540 qm
Schuhe: 200 gm
Elektro: (Haushaltsgerdte, Radio/TV, Computer) 682 gm
Hausrat/Eisenwaren: 635 gm
Bau/Garten/Hobby: Bau/Garten }S.Q?D}, Bad {38&;,
Spielwaren (200), Sport (135),
Foto (60) 4.745 qm
Summe Verkaufsfldchen mittelfristiger Bedarf: 6.962 qgm
Kurzfristiger Bedarf
Lebensmittel 650 qm
Zeitschriften, Blumen, Tabak B0 gm
Billigmarkt 210 qm
940 gm

Gesamtverkaufsflache rund 7.900 gm

EEEEESEEE
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3.2,

6.1

6.2

8.2

Wohnungen

Zuldssig sind nur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind. (§ 8 Abs.3 BauNV0)

Wohnungen sind nicht als alleinstehendes Gebiude, sondern nur
im baulichen Zusammenhang mit dem Betriebsgebiude zulissig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenan-
lagen und bauliche Anlagen i. S. des § 23 Abs. 5 BauNVO
unzuldssig, mit Ausnahme von Nebenanlagen i. S. des § 14
Abs. 2 BauNVvO,

Pro Grundstiick dirfen zwei Zufahrten von je maximal 10,0 m
Breite befestigt werden.

Auffiillungen und Abgrabungen des Gelandes

KellergeschoBe von Gebduden diirfen weder ganz noch abschnitts-
weise durch Abbéschungen freigelegt werden.

Stellplatze, Tiefgaragen

Stellplatze

Erforderliche Stellpldtze sind als offene Stellplitze
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Ein mindestens 3,0 m breiter verbleibender Griinstreifen muB

dabei gewdhrleistet sein. Eine Auflockerung durch Anpflanzung von

einheimischen Laubgehdlzen ist erforderlich.
Tiefgaragen

a) Tiefgaragen sind innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

b) Rampen sind mit Holz- oder leichter Stahlkonstruktion zu iberdecken

oder ins Gebdude zu integrieren.

c)] Decken von Tiefgaragen sind mind. 0,60 m unter dem festge-
setzten Geldndeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit
einer Oberbodenschicht zu iberdecken.

d) Tiefgaragenbiiden missen undurchldssig gegen Fliissigkeiten
ausgebildet werden.

Gestaltung der baulichen Anlage

Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist dem Landschaftsbild
harmonisch anzupassen. Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei
Fassaden sind unzuldssig.



10. Einfriedungen

10.1 Soweit eine Einfriedung der einzelnen Grundstiicke erfolgt,
1st sie mit maximal 2,00 m hohem Maschendrahtzaun mit Pfosten
(Grau bis Feuerverzinkt), Stahlgitterzaun ohne Sockel oder
Holzzdune zuldssig. Pfeiler sind nur bei Tiren und Toren zulissig.

10.2 Ein- und Ausfahrten entlang der B 470 sind unzuldssig.
10.3 Das Anbringen von Stacheldraht an Einfriedungen ist unzuldssig

10.4 Im Falle einer Nichteinfriedung von Grundstiicken sind diese
durch Anpflanzen von heimischen Hecken zur &ffentlichen Ver-
kehrsfldche hin abzugrenzen. Die Hohe dieser Hecke darf 2,00 m
nicht idberschreiten.

10.5 Ausnahmen sind bei nachgewiesenem Sicherheitsbedarf zulissig.

11. Werbeanlagen

11.1 Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsel-
licht unzuldssig.
Werbeanlagen innerhalb des Gewerbegebietes diirfen den Ver-
kehrsteilnehmer nicht soweit ablenken, daR hierdurch die
Verkehrssicherheit gefahrdet wird.
Insbesondere ist bei Beleuchtungsanlagen darauf zu achten,
daB die Verkehrsteilnehmer auf den BundesstraBen nicht
geblendet werden.

11.2 Im Grundstiicksbereich konnen Firmenreklametafeln bis zu einer
EinzelgrdBe von maximal 5,0 gm aufgestellt werden.
Die Errichtung, Aufstellung und Anbringung von Werbeanlagen
mit einer GrdBe von mehr als 0,6 gm ist genehmigungspflichtig.

12. Griinordnerische Festsetzungen

12.1 Private Griin- und Freiflichen

a) Private Grinflachen sind fachgerecht anzulegen und mit
einheimischen Baumen, Strduchern und Hecken zu bepflanzen
und zu unterhalten.

b) An den Grundstiicksgrenzen zu den Verkehrsflichen ist ein
mind. 3,00 m breiter Pflanzstreifen analog anzulegen.
Ausnahmen davon kdénnen zugelassen werden, wenn dies
aufgrund der Nutzung zu einer unangemessenen Harte fihren
wirde und wenn an anderer Stelle dafiir Ersatzflachen
geschaffen werden kdnnen.

¢) Nicht iiberbaute Grundstiicksfliachen sind zu begriinen
und gartnerisch zu unterhalten.

d) Stellpldatze und erforderliche Feuerwehrumfahrten sind mit
Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster herzustellen.



12.2

13.

e) Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit
Pflanzfldchen fir Biume zu gliedern. Dabei ist fiir je 10 Stell-
plitze eine mindestens 10,0 gm groBe Pflanzfliche vorzu-
sehen und je ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu
unterhalten.

f) Fensterlose Fassaden mit einer zusammenhingenden Fliche ab
50 gm sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen.

g) Im Bereich von Einmindungen und Kreuzungen (Sichtdreieck)
sind Pflanzen und Zaune so zu gestalten, daB die notwen-
dige Sicht gewdhrleistet ist.

h) Das direkte Uberpflanzen von Kabel mit Biumen ist unzulissig.
Ein Abstand von 2,50 m darf nicht unterschritten werden.

i) Wahrend der Bauzeit sind SchutzmaBnahmen zur Bestandssicherung
von Bdumen und Strauchern zu treffen.

J) Die Flédchen mit Pflanzgebot sind mit Baumen und Strduchern aus
den Artenlisten 13 a und 13 b zu bepflanzen.

Pflanzschema: Strducher im Abstand von 1-1,5 m und mind. alle
10 m einen groBkronigen Laubbaum.

Die vorgesehene Nutzung der Freiflidchen, deren Befestigung
und deren Bepflanzung, sowie die Gestaltung der privaten
Griinflachen ist vom Bauherrn in einem gesonderten Frei-
fldachengestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag
einzureichen.

Bepflanzung

Die Begrinung im Geltungsbereich ist mit folgenden Baumen,
Strauchern und Hecken durchzufihren:

a) Einzelbdume: GriiBe Breite
inm inm

Spitzahorn Acer platanoides 20-25 8-12
Bergahorn Acer pseudoplatanus 20-25 12-15
Stieleiche Quercus robur 15-20 2-5
Winterlinde Tilia cordata 25-30 10-15
Birke Betula pendula 8-22 6-8
Vogelkirsche Prunus avium 15-20 B-12
Hainbuche Carpinus betulus 5-15 4-8
Vogelbeere Sorbus aucuparia 6-16 4-7
Heimische Obstbaume z. B. Apfel, Birne usw. 6-8 5-7



b)

d)

Strducher:

HaselnubB

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Heckenkirsche
S5alweide

WeilBdaorn

Kletterpflanzen:

Gemeiner Efeu
Wilder Wein

Selbstklimmender Wein
Kniiterich

Bodendeckende Gehdlze:

Hunds - Rose

Corylus avellana
Lonicera sylosteum
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Salix caprea
Crataegus monogyna

Hedera helix

GroBe Breite

inm inm
4-6 4-6
0,6-1 0,4-0,6
1-3 2-4
1-2 1,5-3
1,5-2 1-2
2=-6 Z2-5

Parthenocissus quinquefolia

"Engelmannii®

Parthenocissus trienspidata

"veitchii"
Polygonum aubertii

Rosa canina



BEGRUNDUNG

Raumliche und bauliche Gegebenheiten

Das vom Bebauungsplan erfaBte Gebiet liegt im Westen der Stadt Pressath.
Das Gewerbegebiet umfaBt ca. 18,7 ha.

Davon entfallen auf geplante und best. Verkehrsflichen ca. 1,9 ha so daB
die reinen Bauflidchen einschlieBlich der Griin- und Gemeinbedarfsflichen
ca. 16,8 ha betragen.

Planerische Situation

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Pressath - West" der Stadt
Pressath entwickelt sich nicht aus einem Flichennutzungsplan.

Der Stadtrat hat jedoch einen BeschluB iiber die Aufstellung des
Flachennutzungsplans gefaBt und die Ortsplanungsstelle in Regens-
burg mit der Planung beauftragt. Das vorweg beplante Gebiet
"Gewerbegebiet Pressath - West" laut beiliegendem Bauleitplan wird
im Flachennutzungsplan als "Gewerbegebiet" ausgewiesen.

Erfordernis der Planaufstellung

Durch die Aussiedlung von immer mehr Gewerbebetrieben aus dem
Stadtkern ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes notwendig.
Auch durch die Anbindung an das idberdrtliche Verkehrsnetz und neuer
Betriebsansiedlungen ist eine starke Belebung der Baugrundstiicks-
nachfrage eingetreten.

Das "Gewerbegebiet Pressath - West" bietet sich hierfiir, nachdem
bereits einige Betriebe ansdssig sind, als sehr wirtschaftlich und
ortsplanerisch giinstig an.

Der AbschluB des laufenden Flichennutzungsplanaufstellungsverfah-
rens kann nicht abgewartet werden, da hierfiir erfahrungsgemidf noch
von mehreren Monaten, unter Umstdnden sogar Jahren, auszugehen ist.
Auch wire die Anderung des bestehenden, iibergeleitenden Flichen-
nutzungsplanes zu zeitraubend und wegen der laufenden Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes nicht sinnvoll. Der Bebauungsplan
wird parallel zum Flachennutzungsplan aufgestellt (§ 8 Abs.3 BauGB).
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung von Pressath wird nicht
beeintrachtigt.

Zudem ist in dem von der Planung erfaBten Gebiet die Haupter-
schlieBung bereits teilweise vorhanden und somit sind lediglich
entsprechende ErweiterungsmaBnahmen notig.

Diese Umstdnde haben den Stadtrat dazu bewogen, den hierzu er-
forderlichen BeschluB zu fassen.



Inhalt der Planung

Im Bebauungsplan wird das Gebiet "Gewerbegebiet Pressath - West" als
"Gewerbegebiet" gemdB § 8 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes wird ein "Sondergebiet fiir
grofflachige Einzelhandelsbetriebe" ausgewiesen.

Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise mit maximal
3 Vollgeschossen fiir groffliachige Einzelhandelsbetriebe

Bodenordnende MaBnahmen

Soweit die Grundstiicke nicht freihdndig erworben werden kénnen,
wird die Durchfiihrung von Umlegungsverfahren erwogen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt liber die dort bereits be-
stehende StraBe (Eschenbacher StraBe) sowie StraBen, die noch

neu auszubauen sind.

Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas, Strom und Telefon ist auf Grund
der dort bereits bestehenden Anlage, bzw. durch erforderliche Neu-
anlagen bzw. Erweiterungen als gesichert anzusehen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die bereits bestehenden bzw.
noch zu erstellenden Kandle im Trennsystem zur Zentralkldran-

lage im Ortsteil Kahrmithle der Stadt Pressath und zu den be-
stehenden Vorflutern.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Millabfuhr des Landkreises
Neustadt a. d. Waldnaab.

ErschlieBungskosten

Fiir den Ausbau der StraBen, den Ver- und Entsorgungsanlagen werden
voraussichtlich folgende iberschligig ermittelten Kosten anfallen
(chne Grunderwerb)

Verkehrsfldchen : ca. 12000 gm a 175,--DM 2 100 000,--
Wasserversorgung : ca. 1400 1fm a 350,-- DM 490 000,--
Abwasserbeseitigung : ca. 1400 1fm a 900,-- DM 1 260 000,--

StraBenbeleuchtung : ca. 35 Stck a 3 000,-- DM 105 000, --

GesamterschlieBungskosten geschatzt : DM 3 955 000,--



Die vorstehenden Bebauungsvorschriften und die Begriindung sind Bestandteil

der Satzung iiber den Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet Pressath - West"
vom 05. November 1996

Pressath, den 05. November 1996

Stadt Pressath

i reis
1. Blirdermeister

Aufgestellt: Weiden i. d. Opf., 01. Sept. 1993
Ingenjelirdruppe Schieder
Chggag nn-gtrate 72 A
92697" : \ d. Opf.

gedndert: 21. Juni 1996



