FeStsetzunqen} Ze | Chen Und H i nwe | se renzen form we i Abs.1 Nr. n Beqr‘UndunG ZUm BebDUUHQSDLGﬁ Die StraoBenfléche wird asphaltiert; Einmiindungsrodien mind. 6,00 m
- : : e die Seitenstreifen werden mit wasserdurchléssigen Pflasterbelag und
PF‘BSSGth ”\_]C]hnstr'c]Be” Graniteinfossungen ausgebildet.
Tyt s e DHUPNSVER Der Wendehommer ist entsprechend EAE 85/95 mit einem Durchmesser von 12 m
auszubilden.
Rechtsgrundiagen: g 5 N S S . A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
: Eine entsprechende schalltechnische Untersuchung und Begutochtung Uber das

i ' lante B biet d h die I ; LLschoft IBAS, B Die Wasserversorgung erfolgt Uber dos zentrale Netz der Stodt Pressath.

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundloge von: | i ! : ! ?gpﬂgnignaa:?fdjls ::fﬂ w ;ing???urgesa s v, RYPOURLY VEm Das Bebauungsgebiet Pressath “JohnstraoBe” ist im Fléchennutzungsplan Zur I:iiﬁchwﬂf-s&r‘vaf'surgung sind Untarflurhydr_'untan im {xbstnnd von htchstens
: : In dem so gekennzeichneten Baufenster sind Einzelhduser, A7 9 it b vom 31.07.2001 ols Mischgebiet ousgewiesen. 80 bis 100 m einzubauen. 1 Oberflurhydrant ist an geeigneter Stelle zu errichten.
: : Doppelhduser und ReihenhbBuser einschl iefil ich Goragen

Baugesetzbuch (BauBG): : . und Carports zuldssig Der ?ULﬁESiQE D"‘“”FJEFU“ESUE” am Tag fur ein Mischgebiet Liegt bei 80 dB(A) Im Fléchennutzungsplon wurde seitens der Stadt Pressoth eine Nutzungsénderung Die Abwdsser flieflen im Bougebiet im Trennsystem Uber die AnliegerstraBen zum
Neufossung des Bougesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141) s und in der Nocht bei 50 dB(A) gemB DIN 18005. des Sportgeléndes in ein Mischgebiet durchgefihrt. vorhondenen stidtischen Konol isationsstrong, der entlong der JohnstraoBe bereits
: . _ _ vorhanden ist. Dieser Strang ist fur die Aufnahme des Schmutzwassers ous dem
ry o Baunutzungsverordnung (BauNVO): SENlc e Sohpl Ltssiinlerhe URLEFSUCEIGIN Wibiin @n Brei virsciiacenen Die in diesem Bebouungsplan insgesamt ausgewiesenen Flichen zum Mischgebiet Bebouungsgebiet ousreichend dimensioniert und fuhrt zur stddtischen Klaranlage.
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.18990 !EGE“-- I'S. 132), zuletzt Problemzonen vorgenommen. mit gesamt 12.716,00 gm setzt sich nach dem vorhandenen Fléchennutzungsplan Das Oberfléchen- und Regenwaosser soweit es nicht versickert, wird Uber einen
getindert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen : . S " gegenwéirtig ous 12.716,00 gm Sportgelénde des TSV-Pressath mit der Gaststétte, eigenen Kanal im Mischgebiet (Trennsystem) Uber den bereits vorhandenen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 0 of fene Bauwelse 1. Bereich Schreinerei Formbouer (Flur-Nr. 459) Mehrzweckhol le und Sportheim zusommen. Abloufkanal, Richtung Siidosten zum Vorfluter Heidenoab obgeleitet.
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
[BGBL 1 §, 458] Bei gas‘:hlﬂssnnﬂ‘n Fenstern und Turen im Gebtude der Schreinerei Zum EDUEEbiEt Dos im Bounebiet Liesaendes Soortheim nthélt nicht nur ine Goststéat n ndern Die strcmvap!nrgung an dos Srtliche Netz der E-ON ist esichert. Ebenso ist die
hi i L& ; W : F g g e e c e -] ten sonde a
in werden die zulOesigen ¥erte singenolten. aguch eine Mehrzweckhalle mit Nebenr&umen und Souncanloge. In der Mehr- Versorgung mit Telekommunikation méglich.
g
Planzeichnungsverordnung 1990 (PlanzV): Bei 8¢ fnet Tu a di Ldss i Murta il he i zweckhalle finden Herbst- und Faschingsbille, sonstige Tanzveranstal tungen,
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.12.1980 (BGBL. I 1981 S. 58) el geoffneter Tur werden die zulGssigen Werte Uberschritten. daos alljéhrliche Gardetreffen und andere Veranstaltungen, die die GréBe dieser Eine Gaosversorgung ist mbglich. IEina entsprechende Versorgungsleitung Liegt in
R iel H roge: b s B cot e et i e Halle erfordern stott. Die sportliche Nutzung umfosst insbesondere Gymnast ik, der Bohnhof- bzw. BachstraBe. Ein Anschluss von hier ous ist gegeben.
?.’dﬁ;ﬂg:r!i;mgguﬁ“\;?n}i 08.1987 (GvBL. S. 433) mit Ergbnzungen wird un 'ttalburl ege E; d gczre'na ei Fgeﬁbcn . ? Ggeltd h f TRRAEY Sivie hEROR: SOREGEN Wiry Hi8 Webriwecknaile: aueh £ Yortragsvesanstal= '
. : L g ' E - - ! g u g Huupl"n&ud. Drtmiﬂ:l unmi . Q Q n ar "Br I rei ar auer ais u ac gcpcgg au tung!n dsr KULtUPVﬂrELﬁE Und gﬂh‘el‘bl il:hﬂl"i Zwacken ﬂiﬂ Saminupvernnatnltungan Dlﬁ Hutlbﬂsal t igUﬁg \I'il"d dUPCh E’IE Hi.ll'.ﬂbfurlf‘ dEE Lﬂndkrﬁiﬂﬂs gﬁWﬁhr‘lEiEth.
der Grenze errichtet. Die Linge der Garoge haot 10,00 Meter zu betragen, itz d
= § gl s0 ‘T’I’T“’”'“ el die Troufhthe an der Grenze betrdgt 4,50 Meter. 9 '
Altﬂthnger “ {3648 Olsse Wond erfUllt damit die Anforderungen on den Schollschutz zur Durch den Sounabetrieb erféhrt dos Gebdude seine Bedeutung fir daos
Kﬂpﬁ"e S ; ?gh;ig;;' F“"Tbﬂ':”_h'g gu::F: den s':h"""'t“h"'“hagngnt”“”cmnga" i Gesundhe | tswesen ouf gewerbl icher Grundloge. Auch fur Verwal tungszwecke ist ! X,
R | 2 L‘E % 06 i o Srgenzt mit des=fwtsnvarssrk vom 11.09.2003. , es geeignet, was die Nutzung durch dos staatliche Forstamt wdhren der Umbou- 9 A M.
4 ()% ] Tolsstock /] N " Eine Ssbouung der Parzelien & und B ist sest noch Erplchiung diesse arbeiten an dessen Gebtude zeigte. Eine Nutzung wie vor genonnt soll ouch kinftig !
3’57/3 5 it & 1 | | ] auch ousbauféhig und wiinschenswert 1. versiegelte Fohrbohnfl&chen 1.511,02 gm
- ¥ - _ ich rthei i 2. versiegelte Fléchen durch Bebauung 2.387,58 gm
Lm, g‘m._l. ) Heh Giiy Dorlber hinous plant der Stadtrot das neue Bougebiet nicht nur in Anbetrocht der Gesamt  3.898,60 gm
Erl8uterung der Nutzungsschablons: 8] NeRRIweckhalie kurzfristigen Nutzung mit einigen Wohngebtuden. Noch Ablouf von 10 Jahren enden ]
442 44 49 . . . o _ migl icherweise die mit dem Bundesvermtgensamt geschlossenen Mietvertrége. Ausgleichsmafinahmen::
; Vercnstolil;ungun mit Live-Musik zur Nachtzeit (noch 22 Uhr) fiihren zu einer Fur diesen Fall will die Stadt dahingehend Vorsorge treffen, dass sich in dem einen Ruckbou der versiegelten Bestondsflé&chen 2.268,51 gm
| _ Uberschreitung. oder onderen GebBude ° eventuell unter Zusommenlegung von zwei Doppelhoushdl ften ° Of fentliche Grinfléchen im Mischgebiet 1.746,47 qm
448 Art der baoul ichen Nutzung Mo der baul ichen Nutzung MI E+D (I1) : : & aondere, insbesondere gewerbliche Nutzungen einstellen k#nnen. Gesomt  4.014,98 gm
Die Porkplatzbenutzung zur Nochtzeit (noch 22 Uhr) flhrt
| zZu einer Ub?rschreitt:lng der zuldssigen \f‘erte. = Diese Mégl ichkeiten entsprechen einer harmonischen Nutzung des eher kleinen Oer erforderl iche Ausgleichsbedarf ist durch die angefihrten Ausgleichsmafinahmen =
Grundfl&chenzahl (GRZ) GeschoBfléchenzahl (GFZ) 0,4 1,0 MaBnahmen hierzu: Bei Veranstaltungen mit Live-Musik ist der Bougebietes innerhalb der gemischt genutzten Altstodt. Dos verhdltnismdfig kleine mit 116,38 gm Uberschussfldche hinreichend erflillt. |
. =5 SchuLLpageL_In der Holle auf 95 dl?lih] zu begrenzen, um im Gebiet sollte fir sich nicht isoliert be-trochtet werden, sondern als Erginzung der Mit dem so ermittelten Ausgleichsflichenumfang geht die Gemeinde in die Abwigung.
B{::ugeblat d!e gefnrdertarj Werte ennzuhaltan. ‘ vorhondenen Ortsstruktur, die im weiten Umkreis komplett ous Mischgebiet besteht. ZusBtzlich werden der 1,50 m breite Seitenstreifen entlong der ErschlieBungsstrafe, <!
449 Bouweise Gebdudeart Houptgebdude: Die Stadt wird erforderlichenfalls bei den wenigen Live-Musik- Dies belegt ouch der bestandskriftige Fléchennutzungsplan. sowie sdmtliche Houszugtnge, Garagenzufahrten und Stellpldtze mit r
£] Dochform Satteldach 0 SD DN 38° -48° V tffentliche Fléchen, Veranstol tungen wiohrend des Jaohres fur die Nochtzeit kiunftig Versickerungsfdhiger Oberfl&che hergestellt. L
489 Dochneigung Nebengebdude: (30 km/h - Zone] schol L technische Auflogen mochen. In den Griuninseln und Pflanzbereichen werden heimische B&ume (Hochstomm) gepflanzt A
450 SD DN 15° -48° Der Parkplatz wird erforderlichenfalls ab 22 Uhr gesperrt. (S9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i
Zusdtzlich erhdlt die Nordfossode des Gebtiudes der Parzelle 28 1. Dos Gebiet Liegt 250 m suUdlich vom Pressother Stodtkern.
. : Schal lschutzfenster noch DIN 41089 (“"Schallschutz im Hochbau”). Dos Bougebiet schlieBt eine Baoullcke. H. Qrdnordnung
4 - . E h r ntwick n Boden, Naotur - . ; )
7 : < 45 Art der bgulichen Nutzung (S9 Abs.1 Nr.1 BouGB): = - hatt (SS9 Abs.1 Nr.20 BouGB) i BaiatBs Dos Gebiet wird im hlvlurdan und Westen durch die Ihﬂl"EltS vnrr‘hnn:lana Bebauung Eine Bepflanzung der 8ffentlichen Grinbereiche in Lage und Art ist mit der
. und Londscho : : oststatte an der Jahnstrafie eingefasst. Im Osten grenzt die Prof.-Dietl-Anloge on. Stadt Pressoth festzulegen.
y \ , . MI Nischoibial 6 BauNVO) Im Silden wverlBuft die Bahnlinie Weiden-Bayreuth. . - .
433l S 27 /6 liggs R ':?,} ischgebiete (S u | i _ Beim Betrieb der Goststdtis (ohne Musikonloge) werden die In Abstimmung mit dem Londrotsaomt ist ous heimischen Gewdchsen ouszuwdhlen.
El‘:q- 26, ; Py A ‘%, Zur Bepflonzung sind einheimische Bdume und Stréucher : i ;
4 Ry S &2 45] . Allgemein zuldéssig sind: zu verwenden (S9 Abs.1 Nr.250 BaouGB). anzusetzenden Werte nicht Uberschritten. 2. Die Fliche des umgrenzten Bebouungsgebietes ergibt 1,2716 ha.
y o/’ s ; & Wohngebdude Vom Westen zum Osten hin fdllt dos Geldnde mit co. 0,5 % ab. It K Baockiud des Stodtrotes iber dis Aufstell
432 73 SNV,28, s = = $ ) 28” L Geschtifts- und BUrogebtude Der Paorkplaotz wird erforderlichenfalls ab 22 Uhr gesperrt :scs : = N EE T, R R 10.04
438 2796/7 \@“-} ) e . X - Einzelhondelsbetrisbe, Schonk- und Speisew!rtschaften sowie (siehe a) Mehrzweckhalle). 3. Der Bougrund besteht ous Lehm- und Sandboden. Besondere griindungsféhige ; :uia;warsnrg;na . ggg :::m < ;gg‘- ;gggg’— es Bebouungsplaons -04.2003
= . . ; : ntwasser zZwa )= A -
A # 2739 455 r- Betriebe des Beherbergungsgewerbes TR TR TR | PN S TR QUS4 Srwartan. 3 Ent:ﬁsaar::g Rzg::wﬂ:s::ar 250 Lén o 200.- 50.000, -
;.- ; _ Anlggfn fur vag:ul:rTg:n sc:ia Fu:Lllci;ch;Ich:, kulturelle, 4, Strofien, Wege 1850 gm a 77,- 150.150, - Bekanntmachung des Aufstel lungsbeschlufl 30.04.2003
P g soziole, gesundheitliche und sportliche Zwecke
, i 5. Beleuchtung, L n 8 Stlck 4000, - 32. i
y 7 — - Gewerbebetriebe, die dos Wohnen nicht wesentlich stéren ~ Vorhondene Btume sind zu erhalten (Bindung gem. a) Luftschall C. Bedart, Ziele und Zweck - B.ggpljnun; g, Lompe c o 4000 - ggg .
Py S8 Abs.1 Nr.26b BouGB). Die zuléssigen Werte om Toge werden mit gemessenen 57 dB(A) : 7. Uberfaohrt Spitalplotz 6.000, - SEFPISIRESL {ung. Wis Gffentlicher Qorlegung des
2733 eingehal ten, In den Johren 1998 - 2001 entwickelte der TSV-Pressath ein Konzept zur 8. Zufahrt entlong der Bebauungsplonvorentwur fs gemtB S3 Abs. 1 BauGB 0B.05.2003
- - und Car Zentralisierung der sportlichen Aktivitdten im bereits bestehenden Sportzentrum Prof.-Dietl-Anloge 12.000, -
= “ (89 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauQGB; 14 Abs. 1 BauNVO) Die Nochtwerte werden durch 4 Zuge mit 55 dB(A) Uberschritten. YO ule TIONE . . T
Aus Platzgrinden war die notwendige Sportst&ttenerweiterung ouf dem derzeitigen Gesamte Erschl ieBungskosten, geschiéitzt brutto 355.150, - Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belonge
= Nebengebtude (Garogen und Caorports): NoBnchee: hisrzu: Ehtlong Ger Grenze zur Bohnlinie im Bereioh der Geldnde, insbesonders durch die Eingrenzung der Bahnlinien nicht mehr méglich. GemdR S4 Abs. 1 BauGB 30.04.2003 - 05.08.2003
— Zugelassen sind Goragen und Carports an den im Bebaouungsplan festgelegten Stellen. ; A . : Aufgrund der geplonten Verlegung einer neuen Brigade der US-Streitkrd&fte nach
458 § Soweit noch den festgesetzten Bougrenzen Nebengebdude an der Grundstiucksgrenze A L ichen Anlogen und ondere Festsetzungen Rebouung 8% #ine LOrneORRTENGRD Lin wesentiichen Gsstunotellen ous Holz) Grafenwdhr meldete dos Bundesvermbigensomt Amberg, Wohnungsbedarf in den
. ' : i : : : mit 2,3 mbis 2,9 m (siehe Plon) Uber Oberkante Schienen zu errichten. : g 8 9 . . . LR : S : -
vorgesehen und zugelossen sind, wird hierflir entsprechend 522 Abs. 4 BouNVO ein fgrun n L ! Vor L n ; : uml iegenden Gemeinden an. BeschluB des Stadtrates iber die Billigung des
Grenzbourecht festgesetzt. Bei Errichtung einer Goroge on einer gemeinsamen (SO Abs. 4 BouGB i.V.m. Art. 98 BayBO) P18 SPEIGNLUNG. DRL SNSRI S0 VAP G- Sor- WP unD: Si DrEoLgen. Durch die Bereitschaft des TSV-Pressath, das Gelénde abzugeb urde di i i i
~ ge ' g 8 s an 9 ; . 1L18C : essalh, das belande aobzugeben, wurde diese Mit der Fassung dieses Bebouungsplones kann dieses cusgewiesene Baougebiet in der Bebauungsplonvorentwur fs 03.07.2003
Nochbargrenze hat sich der Nochbauende an die Vorgaben, insbesondere bei Bauhhen b) ErschUtterungasinirkunass Guf MEREGhER Fl&che fur eine Bebauung verflgbar werden, Entwicklung gesteuert werden. Planung und ErschlieBung fiihren zu einer raschen
= und Dachneigung, anzugleichen. Die Nebengebdude diurfen eine duBere Wondhthe von o = - Mit Genehmigung dieses Bebouungsplones ist eine weitere obgerundete boul iche Bebouung dieses gut gelegenen Bauareals.
459 ™o 2,75 m nicht Uberschreiten. Die mcx: Tiefe der Hebengebﬁ?udat Garage wird mit ; Hier Liegt eine Uberschreitung des oberen Anhaltswertes zur Entwicklung der Stadt Pressath moglich. Gunstig dobei oguswirken dirfte sich dobei die Totsoche, daR der TSV-Pressath Offentliche Auslegung des Bebouungsplanentwurfs
A -l 8,50 m festgelegt. Dos Goraogendaoch ist ols Satteldoch mit einer Dochneigung Die im Bebouungsplan festgesetzten Firstrichtungen missen eingehalten werden. Nochtzeit (05:12 Uhr) durch eine Guterzugvorbeifahrt vor alleiniger Eigentimer des gesomten Geldndes ist und dadurch ist eine kurzfristige somt Legende, Bebouungsvorschriften und Begriindung
% von 15" - 48' ouszufihren, Die Dochneigung der Garagen haoben sich on die Die GeschoBzohlen sowie die Grundfldchen- und Geschoffldchenzohl sind ' ' Ziel und Zweck der Planung ist die Verwirkl ichung der fortgeschriebenen Bereitstellung und Bebouung durch den Investor gegeben. gemdB S3 Abs. 2 BouGB
Woh ichen, Ein T fu ' . 4 i - 5 : ‘ ; " . ; . ot .
e ‘D ng&btﬁudelunzuglaiac en Ell"l PIFIU liberstond bis TUX. 0 cm und ein Drtgung Hgghstgpenzan, ZULUSSIQ 51|:|d nur pecl:!{gck|gg GPUHGFTSBFGPNEH; C] Bah Erschi.ittarungsn in die Gebdude ﬂhQBEtFUthEF Sekun diirschal L FLDGhEI‘IﬂUtZUI‘IQEPLDﬂI.:II‘IQ In EIFI"'I H15Chgﬁbl3t
[p) Uberstand bis mox. 30 cm sind bei den Gorogen zuldssig. keine quadratischen. Die Ldngsseite ist als Troufseite festzulegen. Aufierdem diﬁlE"mﬁE‘-'ﬁhU”E einer geordneten pﬂf‘?'*'-':*""“”ﬂ und Bebouung in ! Es ist nicht zu erworten, daofi sich die Verwirkl ichung der Planung auf die
2736/7 N Es Liegen Uberschreitungen der zuldssigen néchtlichen Verbindung mit Vorkehrungen zum Schutz vor sch&dlichen Umwelteinflissen im Sinne Lebensumsténde der angrenzenden Bebouung ouswirkt, so doB absichernde MaBnahmen StodtrotsbeschluB des Bebauungsplans als Saotzung
'E"é Der AuBenputz ist in hellen und erdfarbigen Ténen auszufiihren. Zuldssig sind Mittelungswerte und Uberschreitungen der zuldssigen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) einschlieBlich baul icher und -Sozialplan nach S 130 BbauG- nicht erforderlich werden. gem&B S10 BouGB i.V. Art. 23 Gemeindeordnung (GO)
» Nebenanlagen: auch Wondverkleidungen mit senkrechten Holzbrettern in hellen Faorbttnen. Spitzanwgrta N . sonstiger technischer Vorkehrungen.
2’3 Nebenanlogen |.5.d. S14 Abs. 1 BouNVOD (hier z.B.: Gertitehduschen,
Unterstel lschuppen, Holzege etc.): pro Grundstick nur einmalig mit einer An- und Ausbouten sind zuldssig innerhalb der Bebouungsgrenzen. Sie mussen sich MaBnahmen (zu b und c): K. Hinterlleger Bekanntmochung Uber daos durchgefiihrte Anzeigeverfahren
maximalen Grundfldche von afn mx 3,0 m ouch ouflerhalb der Uberbauboren dem Hﬂuptgﬂ‘bl‘jUdE unterordnen [h'l:jl:hstﬂng 1/4 der Lﬁﬂgﬂ und Breite des Zur Reduzierung der Erschitterunaseinwirkunagen: c . . gﬂmdﬁ 51[] BQUGB
. Fléchen zultissig, als Grenzbou unzuldssig. Houptgebtudes), Hier sind Dochform und -material dem Houptgebdude anzupassen. 9 v v D. Geplante bauliche Nutzung Di® Flur‘ fie. 279877 una E?EEHG,EFhﬂ“?ﬁ HE BEGL hoRkeAL, : yae Uburflhcl’_‘nan-
2738 Die Houser sollen sich durch unterschiedl iche Gaubenformen, Anbouten und Farben Die Decke iiber dem KellerosschoR bei den Bﬁt'deﬂ?FUﬁg [Regenuusase) on d',ef RATHOSRErUNG S88 GoUgEDietes ﬂﬂZuEBhLIEBBﬂ.. I
n Housern in den Parzellen 13 bis 22 entlang der Bahnlinie wird auf i - i i 2 Einloufschéchte erstellt, die ebenfalls zur Aufnohme des Ober fléchenwassers
Einfriedung: 2 T y ist aus der vorhondenen Bouleitplanung entwickelt und wird als Mischgebiet :
Bt L o L ) E Elostomer-Loger gelogert, um Erschitterungseinwirkungen auf (M]] nach BE Sl in offensr Bouve!ss: fsstceleat beitrogen.
Vorgtrten ohne Einfriedung. D;: 4?33 ?f;nha“ash i!bm..ldea d:g nkl;za .98 SrheLl Juhatiaehuteienater noeh Wohnrdume, auf die geforderten dB(A)-Werte zu vermindern. R Auf Wunsch der Hinterlieger wird deren Grundstick (Geldnde) erhdht.
< Metall- Maschendrohtzdune und einfocher senkrechter Laottenzoun sind in den Ol AR 2 Im Bougebiet sind vorgesehen: WILHELM BAUEH GmbH & Co KG
1.500 Ubrigen Bereichen bis zu einer Hohe von 1,25 m, jedoch ohne Sockel zuldssig. Ent g hnlinie in B y ) ) ) Sonstiges: : E + D 26 Bau r‘uﬁdsti.i;:ks
Hinwels: Mecken u. 8. PFlonzungen sind keine Einfrieduttien i. S. d. n lung"derf renze zur Bahnl inie im er_enchdar Bebauung !st eine Ldrmschutzwand Sl O Gaststgttenbetriab HOCH- UND TIEFBAU - BAUWAREN
Bauordnungsrecht und unterliegen keiner Baugenehmigungspflicht. é?ucg H;gchhks;\t aus Holz) mit 2,5 ﬂ uba; SOSTRONCE Aunienen Tu arrionten. Es wird dorouf hingewiesen, daoss bei Bodendenkmalern, die bei Hg:rzweckhal.la mit Gastatéttenbetr leb L. Eingrenzung des Baugebletes KOHLGASSE 1 Telefon : (O 96 82) 82 15-0
Bei DoppelhBusern sind im Terrassenbereich Sichtblenden mit 2,20 m Hbhe e Errichtung hat entsprechend den Vorgaben der Begutachtung zu erfolgen. der Verwirklichung der Bauvorhaben zutoge kommen, der gesetz- 92081 ERBENDORF Telefax : (0 98 82) 92 15-20
und 3,00 m Tiefe zuldssig. Lichen Meldepflicht gemdB Art. 8 Denkmalschutzgesetz unterliegen Im G ; : : ; g : . Von der Bahnlinie Bayreuth-Pressath zum Baugebiet hin, ist aus Sicherheitsgrinden
: " Fooges o ; ; . Lt h '
émbEarancr‘r i Gab?udg, §ntlung dE:FBahnL:"'B L. GO FRECRIGN I_:_'E' dEF, und deshalb unverziiglich entweder der unteren Denkmalschutzbe- ¢ 1;;* :arzzg:?:zlzmg;?:fﬁ FOURRLING IR AT SE0OE R TRETONIONT. Yon i ein uUbersteigsichere Zoun mit einer Hohe von mind. 2,20 m zu errichten.
ebdudegrundung weitrdumig auszukoffern (insbesondere zum Bahnkdrper hin). hérde des Londrotsaomtes oder dem Londesomt fur Denkmolpflege ' Im Westen erfolgt der Anschluss zum bestehendem Zoun der Abgrenzung zur Vorhabenb BEBAUUNGSPLAN
Die VerfUllung hat mit Sand- und Schottermateriaol zu erfolgen, pekonnt gueecht wirden mUEBen Flur Nr. 279877 orhabenbezogener
T i ; T ; 4. Brutto- und Nettofléchen: 3 i " "
 Zufghrt — Torrasson und Modelierungont sfi‘:;d:?::;;z::“dﬂ Schichten sind obzukoppeln, fl&chige Fundamentplatten Der Anschluss im Osten, erfolgt bis zur Hohe der Einfahrt des Hebewerks. JahnstraBe” Pressath
Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natlrl ichen Gelinde | Gesamtfléche im Gel tungsbereich, bestehend aus: IIT‘ B.rTich i Bc.:hnll. e Bcfrm:rth—f-‘r'assa'.:h iy ?uugahlat e . :
hurwnnisch eingefigt werden Inltﬁnnarln, Abgrabungen und Aufsnhi.ittungen gegeniiber dem Alternativ wird die Decke iber dem KellergeschoB bei den :;:dB:b:u::Er:::IE?;::?PE Einz8unung gleichzeitig als Schallschutzwand im Bereich Plon: MaBstab:
natiurl ichen Galﬁm_duvarl.uuf ?ana b:s.max. 100 cm zul.t:*mslg. o Héusern entlang der Bahnlinie auf Elastomer-Loger gelagert, um Mischgebiet g g : BEbDUUHQEDLDH M= 1:500
Trml.?kanmuuer.*n sowie HQszclnnnden bis 100 cm Hohe mit Bepflaonzung durch heimische Erschiitterungseinwirkungen auf Wohnréume, auf die geforderten
Strducher sind zuldssig. dB(A)-Werte zu vermindern. Bruttobaougebiet 12.716,00 gm
abziigl ich:
Dachnelgung und -form: StraBen 1.500,00 gm
) , ) Gffentliche Grinfldchen 1.105,00 gm
Fur Daochneigung und -form gelten die Vorgaben in der Nutzungsschablone und daos
rUnordneris ungen: " . i ; FuB ‘
a rdnerische Festsetz Regelbeispiel . Dachiibersténde sind mox. zuldéssig TTECEEE e f?f?-iﬂj_
Die Bepflanzung hat entsprechend der Flora unserer Landschaft zu erfolgen. bei den Troufen 60 cm |
Pro 200 gm nicht Uberbaute Grundsticksfliche sind mindestens 1 heimischer Obst- BT Gen Drigngen ™ oo ——. i B e
== —oder Loubboum zu pflonzen. Bei den Strduchern und Blschen sind ebenfalls -~ die max. Kniestockhohe betrogt 75 cm. — — e oy e — — —t-
einheimische Gewdchse anzupflanzen. L'ngEI'IdIB Dochfléchenfenster sind bis je mox. 1,25 gm ZUlﬁSEiQ. Daraus BI"QEbEI'I sich ca. 108 EW/hao Nettowohnboulond
Dachaufbauten:
E. Bodenordnende MaBnahmen
Zufahrts~ und Parkfilichen, Gehwegfiichen: Einzelgouben mit mox. 1,80 m Breite sind zuldssig. e
Fur die privaten Zugangsfléchen, Stellplétze und Zufohrten, sowie die Die Summe aller Dochaufbouten ist auf max. 1/3 der gesomten Dochfléche Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Stadt Pressath die gebotenen @
6ffentl ichen Gehwegfltchen werden Material ien, zu begrenzen. Verschiedene-Dachgauben-Formen sind zuldssig. Regelungen des Bougesetzbuches (BouGB) anwenden.
die einen hohen wasserdurchléssigen Fugenaonteil aufweisen, festgesetzt, Es sind moximal zwei unterschiedliche Gaubenformen pro Doppel haus
zulbssig.
F. ErschileBung gt lly 3 . =
a.¥. Prassoth Wunibold Helinl
n'-'ﬂll.-lﬂ.ﬂkmﬂl / vDPlIlZ::dHE BﬂU;U:‘ChUH
MaB der boul ichen Nutzung (SS9 Abs.1 Nr.1 BouGB; SS16 £f. BauNVvO): Dos Bebouungsgebiet wird verkehrsméRig westlich von der vorhandenen BachstraBe
Es sind Ziegel oder Pfanneneindeckungen zu verwenden (Grou- rot- und braunttne) Uber den Spitalplatz mit einer Stohlbetoniberfahrt zur JohnstroBe erschlossen.
0,4 Grundfléchenzohl (GRZ), ouf S 18 Abs. 4 BouNVO wird hingewiesen _ An der Zufohrt zur B 298 (BochstroBe) ist dos Verkehrszeichen “Vorfahrt gewdhren”
(205) anzubringen.
1,0 GeschoBfLachenzahll (GFZ), auf S 20 BouNVO wird hingewiesen Ostlich wird von der BohnhofstroBe Uber die bereits bestehende Zufohrt entlang der
Prof.-Dietl-Anloge erschlossen. Aufgrund der schlechten Sichtverhdltnisse in die Stadt Pressath: ——
E+D (I1) Zahl der Vollgeschosse (ErdgeschoB + DochgeschoBl; DachgeschoB als KreiBstraBe NEW 5 (BahnhofstroBe) wird dort dos Verkehrszeichen “Stop” (208) Bﬂr;:rm:'i-:;.;r
VollgeschoR i.S. der BayBO zuldssig und das Verkehrszeichen “vorgeschriebene Fahrtrichtung rechts” (209-20)
erforderlich, welches nur ein Abbiegen in Richtung Schwarzenbach zuldsst . WILHELM BAUER
Die Sichtfenster on dieser Einmindung sind freizuhalten (Parkplatzbereich). GMEH & CO KG
_ Um den Charokter einer einmiindenden StraBe zu verstdrken, ist der Bordstein und HOCH- u. TIEFBAU/BAUWAREN
Geldndeverdnderungen [Auf- Und Abtrag): < £ 1,50 m im Verhdltnis zum vorhandenen der Einzeiler ouszubouen und durch Asphalt zu ersetzen, b« et Ll.
Gel&ndeniveau zuldssig. Die ErschlieBungsstraflen hoben eine 5,0 m breite Fohrbahn und ebenfalls einen um ubiossoitdlgh LELEFON (930.02) 2oL
Die Oberkonte des ErdgeschoBniveaus ist 3 Stufen, max 50 cm Uber dem aufgefiillten 3,0 cm erhohten und 1,5 m breiten Seitenstreifen,
Geldnde. Nome Dotum Zeichen |
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