: —————— B — — e T 1813
\ 8 |t 8 o - 1625 — ‘ | — A 3 Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen und Stellun i icht 0 cksflé
\ — | ) — N _— ‘ _— : : g der baulichen Anlagen 6. Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen h) Wahrend der Bauzeit sind SchutzmaBnahmen zur Bestandssi i
\ — - - \ — > . - cherung von 5. Eisenbahnverkehr
8 5 1643 \14\ 8 " / \\ _— ] ‘ \ — K | ZEICHENERKLARUNG - FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) (§ 14 Abs. 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO) ) B&Umen und Stréucherm zu freffen. o PLANVERFAHREN
= 8 T , \ e ‘\ _—
%w—f—n%,,,,,, - . - Y TSR - 1831 \ \ 6.1 Auf den nicht Gberbaubar . " . Bepflanzungen mussen so ausgefUhrt werden, dass diese bei Windbruch nicht in
. - [ o - = \ \ . s : . . . en Grundsticksfldchen sind Nebenanlagen und i ie FIS i i it BS 4 ; . 9 '
‘ % . 8 I SN \ o FTE \ \ fert ] 1. Geltungsbereich und Art der baulichen Nutzung abweichende  Es v\(qu eine abweichende Bauweise mit folgenden liche A : e . g i) Die Flgchen mit Pflanzgebot sind mit Bumen und Sfrauchern aus den die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nédchstgelegenen
8 1830 . | | \ / Bauweise Definit fest bt bauliche Anlageni. S. des § 23 Abs. 5 BAuNVO unzulGssig, mit Ausnahme von Artenlisten 6 a und 6 b zu bepflanzen , L .. ) . . in seiner Si 09 &
R / = \ | | \ - (§9 Abs. 7 BauGB sowie §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 8, 11 BauNVO) efinitionen festgesetzt: Nebenanlagen . S. des § 14 Abs. 2 BAUNVO : Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 1. Der Stadirat der Stadf Pressath hatin seiner Sizung vom _________die 2. Anderung des Bebauungsplanes
%528 ‘ [ T 0\ . \ | | \ -9 : : 2,50 m. Diese Absténde sind durch geeignete MaBnahmen (RUckschnitt u. a.) Gewerbegebiet Pressath - West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlusswurdeam _ ortstblich
18%/27 - 1893 — D — \ | \ \ — — A . _ Die L&nge der . £ 5 iten. . . _ _ , Pflanzschema: Str&ucher im Abstand von 1-1,5 m und mind. alle 10 m einen N b T bekannt gemacht.
\ ‘ - a5 R ~ o ﬂ(\/// //// s “J “‘ R = 1/336/20/ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans I S Gebaude darf 50 m Jberschreiten 6.2 Pro é}rundstuck durfen zwei Zufahrten von je maximal 10,0 m Breite befestigt groBkronigen Laubbaum. standig zu gewdhrieisten. )
— " \ /, ///// \ //// \ \ ‘;‘ ~g - Abgrenzung unferschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten - Ein seiflicher Grenzabstand fir Gebdude ist nur erforderlich weraen. Bei Bauarbeiten in Bahnndhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb 2. -enffall-
183645 S - \// 1629 \ |9 \ - e gder Ag,gzenZUngen des MaBes der Nutzung innerhalb eines zwischen Grundsticken unterschiedlicher Art der Nufzung. L 2u beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt 3 enffallt -
— &A - . . o \ | ! T e - augepietes Zwischen GrundstUcken gleicher Art der Nutzung kénnen 7 Auffiilion d Abarab des Geldind 5.2 Freiflachengestaltungsplan dem Bauherm im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmug der Sicherung
\ - \ ! - - ) Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand zueinander . genun grabungen des >elandes Gefah Bah ieb si i 4. 1u dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom dendi
. 8, \ - \ = ) ] Gewerbegebiet (§8 BAUNVO) ‘ (§ 9 Abs. 3 BauGB) , o , gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG C £ ANESTUNg 265 2 9P ) grom —  wurden die
. o | — - \ errichtet werden. : Die }/lorgesehene ‘Nu(;'zung der Freifldchen, deren Befestigung und deren (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen. Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
T - _ 1828 - \ ’ 5 \ - - o —— B N . ) ) Bepflanzung, sowie die Gestaltung der privaten Grinfléchen ist vom bis beteiligt.
- ) — L o \ E\Fr \ 25 @ gy - Sondergebiet Einkaufszentrum avgrenze KellergeschoBe von Gebduden dirfen weder ganz noch abschnittsweise durch Bauherrn in einem gesonderten Freifléchengestaltungsplan darzustellen .
o 1841 \ 1836/33 \; - \ - - \ ) | o Q - (§ 11 BQUNVO) Abbdschungen freigelegt werden. und mit dem Bauantrag einzureichen. 5. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassungvom _______ wurde mif der
_— " \ 35/ o \ / : | \ Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
. \ a8 _— \ o\ \ \ 4. Hochstzuldssige Nutzflachen fir das Sondergebiet Einkaufszentrum
00 . \5 8 \ _ \ - | , 6. Die Stadt Pressath hat mit B ie 2. A
‘ \ ‘\ s = : | 1 Abs 4, § 1 Abs. 6 Nr. 4 und 8, § 9 Abs. 2a BauGB sowie . Die Stadt Pressath hat mif Beschiuss des Stadtratsvom _____ die 2. Anderung des Bebauungsplanes
. \ / / . 8 : . | 2. Schema der Nutzungsschablone (§§ Abs. 3 ur§\ 4§11 Abs. 3 BauNV 0§) 6. Bepflanzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __ als Safzung beschlossen.
— . | - aw ' V. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
19%/44 T T X\Kx‘e‘%%&””’**f — 8 — ’7&5 \T\\\\\\ \A\\\ \ A “- ‘\ NU1 ' . Zur Erhaltung der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Pressath, der e ppe . Die Begrinung im Geltungsbereich ist mit folgenden B&umen, Stréuchern und
~ | ] i u o RN \\ \ vizungsar Bauweise Gewdhrleistung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung sowie der ( ortliche Ba UVOI’SCh[’Iﬂ'eﬂ Art. 81 BOyBO) Hecken durchzufUhren: VI. REGELZEICHNUNGEN 1:200 den
~__ . . R S — B \\\\ \\\ \ \‘ Grondflédchenzahl Einhaltung der Ziele der Raumordnung werden fUr den Bereich des Sonder- ’ (STodfPressoTh) """"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""
L e L >~ 0\ 7 | Geschossfidchenzahl gebiets Einkaufszentrum folgende Nutzungen mit ihrer jeweiligen maximal (siegel)
/ Ny 8- If? Baumassenzahl zuldssigen Fl&chenobergrenze festgesetzt: 1. Stellplatze, Tiefgaragen a) EinzeloGume: GroBe Breite
/ ~— 1896/22 ‘ i inm inm g S Rr— R —— den ...
/ ‘ | ‘ ‘ \ \ u \ T~ T dﬁ Zahl der Vollgeschosse Dachform, Dachneigung  Nuttung | Flichen | } _ = < (Walberer, 1. BUrgermeister)
y (8%6/% ~__ \‘ Art Art der Flache 1.1. Stellplatze Spitzahorn Acer platanoides 20-25 8-12 2 3
\ / \ ‘\ ‘\ ‘\ 185/ \\ “ ‘\ \ 1836/35 \‘ 1836/% maximale Wandhdhe Bergohorn Acer pSGUdOp'GTGnUS 20-25 12-15 %% | 7. A fertigt
~ Y p— 1836/40 1836/38 \ ‘\ [0.  Einkaufszentrum Gesamt NUF Gesamt 15.000,00 m?] Erforderliche Stellpl&tze sind als offene Stellpldtze innerhalb der Baugrenzen Stieleiche Quercus robur 15-20 2-5 50 ! OO\ . Ausgefertig
T / \ \‘ \ \‘ \ \ \\ zuldssig. Winterlinde Tilia cordata 25-30 10-15 6.00 ‘
. ~_ 1836/60 / | ‘ \ 1836/37 | . t+ —+
P _— ~ /' \\‘ 1896/42 ‘\ \\ \\ ‘\ \‘\ Innerhalb der max. Zuléssi_gen Gesamtnutzﬂéche Werden fur dle ei_nzelnem Tei_lbereiche . . . . . . . . . B|rke BeTulc peﬂdU|C| 8'22 6'8 § FGhrbOhn Bank’leﬂ' STdTPTh .............................................................. den ...........................
T— T \ \ 3.  Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) folgende Obergrenzen festgesetzt: Ein mindestens 3,0 m breiter verbleibender Grinstreifen muss dabei gewdhrleistet Vogelkirsche Prunus avium 15-20 8-12 300 900 (Stad Pressath) Seel
. ///( \ T T sein. Eine Auflockerung durch Anpflanzung von einheimischen Laubgehdlzen ist Hainbuche Carpinus betulus 5.15 4-8 F——F — F (Siegel)
_— — T ‘\ ‘\ ‘\ erforderlich. Vogelbeere Sorbus aucuparia 6-16 4-7 Bauver- Offentliche
o — —_— _ \ \ \ b ichend “ T . . . o= . ’ L g den .o,
Pt \\ . e G E | goweichende dffentliche Verkehrsfldche [ FEinzelhandel VKF Gesamt 12.000,00 m?] Heimische Obstb&ume Apfel, Birne usw. 6-8 5-7 botszone Verkehrsfldche (Walberer, 1. Birgermeister)
- I g : : , o o Feldweg Die maximal zulassige Gesamtverkaufsflache fir das Einkaufszentrum PEZ wird auf 12.000 1.2 Tiefgaragen . SCHNITT A - A .
. - / : . ) i— m2 festgesetzt. _y g Halb der B st b) Strducher: GroBe Breite 8. Der Safzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Pressath-West" wurde am
‘% 1836/69 \\ - f,f' J;‘ ’;’“ ' ~ Innerhalb der max. zuldssigen Gesamtverkaufsflache werden fiir die einzelnen Sortimente a) Tiefgaragen sind innerhalo der Baugrenzen zulGssig inm inm imrgﬁggﬁ;;g Abs. 3 Holbsatz 2 BauG8 ortstiblich bekannf gemacht. Der Bebauungspian
: / f,f M FD 0° - 10° ~__ die untenstehenen Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt: . . ~ . . . : > s - -
‘\\ j”j ;““‘ ‘,f"“ SD bis 18° Dabei sind Randsortimente innerhalb der jeweils sortimentsweise festgesetzten maximalen ) ég;ﬂgfgesgwudigpg;rgrzer?der leichter Stahlkonstrukfion zu Uberdecken oder ins Hcse|n.USS . Cor}/lus avellana 4-6 4-6 13) _8 E ......................................................................................... deN e,
\ ’j’, ;"“ - ,f"f w55 X, Wandhdhe 10,50m &\a\ Verkaufsflachen bis zu einem Flachenanteil von max. 10 % zulassig. ?Cirlr;ige Heckenkirsche lﬁ?&ifrs?o isrz/(ljczzreum o?; 0,4-;):2 8 £ § (Stadlt Pressath) Sogel
“‘ / 183665 / Y . c) Decken und Tiefgaragen sind mind. 0,60 m unter dem festgesetzten Heckenkirsche Lonicera xylosteum 1-2 153 Ff;&} | N e0e
) ,f" j P~ J \ I 7EICHENER KI_A RUNG - HINWEISE 1.1 Sortimente des Nahversorgungsbedarfs VKF Gesamt 100,00 m? Geléndeniveau abzusenken und entsprechend hoch mit einer Salweide Salix copreyo 150 10 1 00 O\ den
\ \‘ J’f ““‘ /ﬁ / \\\\\\\\\ //// . - Oberbodenschichf 7U Uberdecken‘ ’ ’ X 5 """""""""""""" 20
/ / | / “/‘/ 33\\ § Innerhalb der max. zuldssigen Gesamtverkaufsfléche fir Sortimente des WeiBdorn Crataegus monogyna 26 25 A—F S0 A (Walberer, 1. Blrgermester]
| ] | / i, 1836/69 /‘J‘/ e g;hversorgungslbedarfs sind ausschlieBlich folgende Sortimente mit ihren jeweiligen d) Tiefgaragenbdden missen undurchldssig gegen FlUssigkeiten ausgebildet 3,00 950
—— 8 | | ergrenzen zulassig: : :
IS AN | s . 2 g werden. c) Kletterpflanzen A A N ) A
| . Baumpflanzgebot (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) _ Bauver- Offentliche . . . . )
- | ‘ 1.1.1 Nahrungs- und Genussmittel VKF 100,00 m? Gemeiner Efeu Hedera helix botszone Verkehrsfladche Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung Uber den Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
|/ // y / 1836/71 2. Gestaltung der baulichen Anlage Wilder Wein Parthenocissus auinauefolia »Gewerbegebiet Pressath - West'vom .
/ ~ — Fldchen mit Pflanzgebot (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Engelmannii® aving SCHNITTB-B
1_2 SOrti_mente des lnnenstadtbedarfs VKF Gesamt 2‘950'00 mZ . . " . . O e den ...........................
) Die Gestaltung der baulichen Anlagen ist dem Landschaftsbild harmonisch Selbstkimmender Wein Por’{herl?assus frienspidata (Stadt Pressath)
- zu erhaltende Strducher (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Innerhalb der max. zulsssigen Gesamtverkaufsfliche fiir Sortimente des anzupassen. Grelle und unruhige Farbgestaltungen bei Fassaden sind unzuléssig. L nveitehil . (Siegel)
- J=>a - e = Knoterich Polygonum auberfii
Innenstadtbedarfs sind ausschlieBlich folgende Sortimente mit ihren jeweiligen - c den
v . Obergrenzen zulzssig: g § (o BUrgermeiﬁéfi ....................................................................
3. Einfriedungen d) Bodendeckende Gehdlze: D <
SR HBhenschichtlinien 121 Bekleidung VKF 1.000,00 m? é;% ° - sf%
1.2.2 Schuhe VKF 300,00 m? 3.1 Soweit eine Einfriedung der einzelnen Grundsticke erfolgt, ist sie mit Hunds - Rose Rosa canina | |
' 1.2.3 Spielwaren VKF 300,00 m? maximal 2,00 m hohem Maschendrahtzaun mit Pfosten (Grau bis 1.50 6.00
D Trafostation (E.ON Bayern AG) ig: Blsktror;lk:/arer'l xii 32888 mz Feuerverzinkt), Stahlgitterzaun ohne Sockel oder Holzzéune zuldssig. Pfeiler F— : *
-2 ren, schmud 0om sind nur bei TUren und Toren zuldssig.
} 1.2.6 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel ~ VKF 290,00 m? ° 3.00 7.50 3.00
bestehende Grundsticksgrenzen 1.2.7 Sonderposten VKE 700,00 m? 4"B # - F———F
) . . auver- Offentliche Bauver-
3.2 Ein- und Ausfahrten entlang der B 470 sind unzul&ssig. " b A
otszone  Verkehrsfldche botszone
_______ geplan‘re Grundsfucksgrenzen . V. NACHRICHTL'CHE UBERNAHMEN
1.3 Sortimente des Sonstigen Bedarfs
) 3.3 Das Anbringen von Stacheldraht an Einfriedungen ist unzul@ssig. SCHNlTT C - C
2001/3 FlurstGcksnummern Innerhalb der Sortimente des Sonstigen Bedarfs werden folgende — ..
sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt: 1. Schadliche Bodenverdnderungen / Altiasten
bestehende Gebdude _ . . 3.4 Im Falle einer Nichteinfriedung von Grundsticken sind diese durch c
1.3.1 Baumarktartikel, Bauelem., Baustoffe, Eisenwaren  VKF unggwmhtet 4.960,00 m? Anpflanzen von heimischen Hecken zur dffentlichen Verkehrsfldche hin Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens fest- hel c
3 . VKF gewichtet 4.730,00 m? abzugrenzen. Die Hohe dieser Hecke darf 2,00 m nicht Uberschreiten. gestellt werden, die auf einen schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hin- % c QL >
_oeo_ Gasleitung (E.ON Bayern AG) davon baumarktspezifisches Randsortiment max.  VKF ungewichtet 300,00 m? deutet, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht c = 5 L D o
VKF gewichtet 300,00 m?2 gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab- % Aqé) § § % E
_ o 3.5 Ausnahmen sind bei nachgewiesenem Sicherheitsbedarf zuldssig. deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme zu unterbrechen, 5 8 R 5 & &
—Oeo— Stromleitung, 20 KV unterirdisch (E.ON Bayern AG) 1.3.2 Gartenartikel, Gartenbedarf und Pflanzen VKF ungewichtet 3.400,00 m2 bis der Entsorgungsweg des Materials gekldrt ist. ?%; | Vi | 5;%
VKF gewichtet 2.020,00 m? ~— g
. davon baumarktspezifisches Randsortiment max. ~ VKF ungewichtet 320,00 m? Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen 200 1-00 6.00 200 1-90
s . Wasseraufbereitungsanlage VKF gewichtet 285,00 m? 4. Werbeanlagen auf den betroffenen Fldichen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen. ——F—F ' A ——F—F—+
1.50
201972 1.33 Autoteile und Zubehdr VKF 750,00 m? 4.1 Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Blink- und Wechsellicht unzuldssig. # 500 * 14.00 # 500 *
- 134 Fa.hrrader und Zubehor VKF 235,00 m? Werbeanlagen innerhalb des Gewerbegebietes dirfen den Bauver- Offentliche Bauver-
. T 1;2 ;/htna:.r:eln}gbelhaus xg 332888 mi Verkehrsteiinehmer nicht soweit ablenken, dass hierdurch die 2. Bodendenkmadler botszone Verkehrsflache botszone
' - o il ERDETIIRGES, | IETe 00m Verkehrssicherheit gefdhrdet wird.
/ /t/) 2031/5 /K&«':! 1.3.7 Farben, Lacke, Tapeten, textile Bodenbelage VKF 415,00 m? Insbesondere ist bgi Beleuchtungsanlagen darauf zu achten, dass die Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren SCHNITTD-D (ESCHENBACHER STRASSE)
— 7,,,,,7—7779// \ \ . . ’ ’ -
|z1/ \ 1] . BAU PLAN U N GS R EC HTLI C HE FESTS ET/ U N G EN Verkehrsteiinehmer auf den BundesstraBen nicht geblendet werden. Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
/ mE \ Zur Anzeige verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besitzer des Grund-
: \ S— - stUckes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
/ 2090 I [2.  Gastronomie, Dienstleistung und Gewerbe NUF Gesamt 4.500,00 m?| 4.2 Im Grundsticksbereich kédnnen Firmenreklametafeln bis zu einer EinzelgroBe gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen é
1. Art der baulichen Nut i ie Ermi i ind i i ) '
(8§89 Abs. 1 tr,\llr 1 BquéBz zggvie §§ 8, 11 BauNVvO) Innerhalb der max. zuldssigen Gesamtnutzflache werden fir die einzelnen Teilbereiche X%%EO)S?OLZ? @rgrgzggjje!:wvﬁie"?ﬁ é;erggr(;cc;%nr%’eﬁrjfé:se guéng:]r;? N'|mmT der.Fmder“o n 'den Ar'benen., die zu dem Funq gefuhrt haben, aufgrund O £ %
P - I NI ' M aprarylansny st o hg )ng iont 9 6 amis eines Arbeitsverhditnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer o S =S
) GE S ' genehmigungsprichllg. oder den Leiter der Arbeiten befreit. (Art. 8 Abs. 1 DSchG) 3 %4 £ %4 S
2091 ewerbegebie : ® o o D &
\ SO 21 “Gaseunpmie NUF 450,00 m* Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von gég | | 55%
I\ Sondergebiet Einkaufszentrum . . . . einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die N
N \ \ 2.2 Dienstleistung NUF 450,00 m? 5. Grunordnerische Festsetzungen Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die 1.50 6.00 0
\ \ Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Art. 8 Abs. 2 DSchG) 1T U
\ \ 2.3 Sonstige gewerbliche Nutzungen NUF 3.600,00 m? 50 1.50
2092 //é\ \ 5.1 Private Grin- und Freifldchen STA DT P R ESS AT H
| “ 8 e \ 2, MaB der baulichen Nutzung Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, soweit diese flir thre Umgebung keine erheblichen | Private Grinfiachen sind fach nt I d mit einhe N 3 Truppenibungsplatz ’” 2.00 " 10.00 F .00 ”
. /| ¥ e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 18, 19, 20 BauNVO) Nachteile oder Beléstigungen zur Folge haben. a) Private Grinfldchen sind fachgerecht anzulegen und mit einheimischen ' B - e i - :
S = - - B \ B&umen, Str&duchern und Hecken zu bepflanzen und zu unterhalten. bﬁgzvfr:e Vg&gﬂg%i?e g&;’zﬁe Bebcuungsplcm ”Gewerbegeb@t Pressath - West"
i Sy ‘ a : . A 8 ' nebesondere sind zulissia Gewerbebetricbe. dic der Sbort. und Frelseitaestaltung i Der Bebauungsplan liegt ca. 10 km Luftiinie entfernt zum Truppentbungsplatz i ieBli A
“ w\ T~ R — N . gg\jvv%cisréende | s / \ && \ Zahl der Voligeschosse wite Sport- und Fitnessstugios kegel-und Bo’wlingbah:en Indoorspielrl)lgfzsea S SRR b) an den GrundstUcksgrenzen zu den Verkehrsflidchen ist ein mind. 3,00 m Grafenwodhr. Es sind ggf. von den militdrischen Liegenschaften ausgehende eInSCh“eB“Ch ] ) Und 2 Anderung
‘ “‘ T - — Fo - {BS | \g ///&////// \ \ 2089 GRZ0,8 Grundfl&dchenzahl (Héchsfmcss) Indoorkletterparks, M'migolfhallen, Wellnesszentren, Pa'tntballanlagen, Autovermietung, breiter Pflanzstreifen OnO|Og_OnZU|egen' Ausnahmen dcvo_n kénnen L&rmimmissionen am TOg und zur Nachfzeit im Sinne des Bundesimmissions- SCH N |TT E - E
\ | — r ) GR? 08 : A — \ \ \ spifelhallen und senstige Anlgen vergldlchbarer Art zugelassen werden, wenn dies aufgrund der Nutzung zu einer schutzgesetzes zu erwarten.
| \‘ — T ~ g GFZ 24 f \ \ GFZ 2,4 Geschossflédchenzahl (Héchstmass) unangemessenen Harte fihren wirde und wenn an anderer Stelle dafur
| | D - N E BMZ 10,0 / [ I Ersatzflichen geschaffen werden kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf ENTWURF 1 2032020/ RS
‘ | . . y | | | / \ ' — . p
| ‘\ o — ] [ \ \ e BMZ10.0 Baumassenzahl (Hochstmass) die von der Bundeswehrliegenschaft/ Standortibungsplatz/ Flugplatz aus- 1:1000
| 7 Il E[D) gis—]lstl [ VB8 - \ Abkiirzungen: c) Nicht Uberbaute Grundsticksfldchen sind zu begrinen und gértnerisch zu gehenden Emissionen wie SchieBbetrieb etc. beziehen, nicht anerkannt werden. )
\ | \ \ ' Die zul@ssige Hohe baulicher Anla ibt si i [ ' unterhalten.
| o [ \ \ \ gen ergibt sich aus der in der Planzeichnung
\ max. Wandhéhe 10,50m §§ \ ‘ \ \ festgesetzten maximalen Wandhdhe. Als Wandhdhe gilt das MaB von der NUF = Nutzfliche nach DIN 277 N . . .
‘ - v [ \ ' \ natUrlichen Geldndeoberfléche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut VKF = Verkaufsflache d) Stellpldize und erforderliche Feuerwehrumfahrten sind mif Schotterasen 4 irdisch .
L T - ‘\ (bei geneigten Dacherm) bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand (bei oder Rasenfugenpfiaster herzustellen. ' Unterirdische Versorgungsleitungen
I / [ ‘\ | - Flachd&achem).
“‘ l "‘E'**ff*W*w—waqf,,,,,,,qqufﬁ \‘ \ - (\/ 5. Wohnungen e) O.t.)enrdlsche' S’rellplofzonlggerl si‘nd einzugrUﬂnen u'nd m!’r Pflanzfldchen for Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten.
1968 | 1967 ; [ ‘\ 2095 ‘ _— \ Die Hohenbeschrdnkungen gelten nicht fir technische Dachaufbauten von (§§ 8.11 BauNVvVO) BouBmePﬁu gl|ﬂef:Iehrn. Dabei ';T fU”eo: 0 STeIIpIoTéE eine mindesfens 10,0 gm B&ume und tiefwurzelnde Strducher durfen aus Grinden des Baumschutzes
J s‘ [ “‘ \ | _—% \ untergeordneter Bedeutung wie z.B. Kamine, LUftungsanlagen, Aufzige, groBe Pflanzfl&éche vorzusehen und je ein groBkroniger Laubbaum zu (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
| | ;b 1 ‘:. ” Belichtungen. 5.1 Zulassig sind nur Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie pflanzen und zu unterhalten. Wird dieser Abstand unterschritten sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzu-
f 1987 / o 2094 \ - | \ fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet fUhren.
8 [/ | \ | Bei der Ermittlung der Grundfléiche sind die Grundfldichen von Garagen und und ihm gegendber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind. f)  Fensterlose Fassaden mit einer zusammenhdngenden Fidche ab 50 gm sind
| Vj | ?\ | ! Stellplctzen mit Ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO . . . ) . mit geeigneten Kletterpflanzen zu begrinen. RSP ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG GmbH RSP
| / 1978/20 . [ d]\ | \‘ und baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das 52 Woh_nungen sind nicht als alleinstehendes Gebd&ude, sondern nurim
| ~ [/ \ O\ \ ‘ Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. baulichen Zusammenhang mit dem Betriebsgebdude zuldssig.
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