Stadt Pressath, Lkr. Neustadt/WN

Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Ebene*
in Pressath

Textliche Festsetzungen

Entwurf vom 19.04.2018

Verfasser:

AR CUITEK TUR- LUND INGENIEURBLIR O

% DIPL.ANG. (FH) WoLFGANG ScluLTES

PLCULOFER 5TRASSE |18, 92655 GRAFENWOLR
ToL. 0964 1/925 141 - Fax. 09641/925 1 42

Hinweise zum Verfahrensstand sind im nachfolgenden kursiv dargestellt!
Bearbeitungsstand: 19.04.2018

Anderungen zum vorherigen Planungsstand sind zudem gelb hinterlegt!



Stadt Pressath, Lkr. Neustadt/\WN, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ebene” - TFS - E 19.04.2018 Seite 2 von 16

Inhaltsverzeichnis

A) Praambel
1. Satzungsbeschluss 4
2. Rechtsgrundlagen 4

B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Art der baulichen Nutzung 5
4. Malf der baulichen Nutzung 5
5. Bauweise S)
6. Baulinien und Baugrenzen, Uberbaubare Grundsticksflachen 5
7. Freizeit- und Erholungsflachen 5
8. Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen 6
9. Baukorper 6
9.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten 6
9.2 Wand- und Firsthéhen 6
9.3 Gebaudelangen 6
10. Einfriedungen 6
11. AuBenwerbung 6
12. Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen 7
13. Grunordnerische Festsetzungen 7
14. Ausgleichsmalinahmen 8
15. Auffillungen und Abgrabungen 13
16. Wasserrtickhaltung 13

C) Nachrichtliche Ubernahmen

Bislang ohne Eintrag.

D) Hinweise

17. Bodendenkmaler 14
18. Schutz des Mutterbodens 14
19. Bodenversiegelung 14

AR CUITEKTUR- UND INGENIEURBLUIR0 DIPLANG. (FL) WOLFGANG SCHULTES - 92655 GRAFENWOLR - 95478 KEMNATU



Stadt Pressath, Lkr. Neustadt/\WN, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ebene” - TFS - E 19.04.2018 Seite 3 von 16

20. Léschwasserversorgung 14
21. Altlasten 14
22. Ver- und Entsorgungsanlagen 14
23. Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen 15
24. Emissionen Truppenibungsplatz Grafenwohr 15
E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan 16

AR CUITCKTUR- UND INGENIEURBLIR.0 DIPLANG. (FL) WOLFGANG SCHULTES - 92655 GRAFLNWILR - 95478 KEMNATH



Stadt Pressath, Lkr. Neustadt/\WN, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ebene” - TFS - E 19.04.2018 Seite 4 von 16

A) Praambel

1.

Satzungsbeschluss

Die Stadt Pressath beschlie3t auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI.
| S. 2808).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-l, zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017
(GVBI. S. 375).

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

Nicht zugelassen werden:

e Schrotthandel
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten aller Art, wie z. B. Spielhallen, Bordelle, etc.

4. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)

GFZ 2,4 Geschossflachenzahl, max. 2,4
BMZ 10,0 Baumassenzahl, max. 10,0
GRz 0,8 Grundflachenzahl, max. 0,8

1 Zahl der Vollgeschosse , max. 3
GH12m Hohe baulicher Anlagen, Gebaudehéhe max. 12 m
Bezugspunkt fir die Bestimmung der Gebaudehohe bildet der
niedrigste Punkt der an der baulichen Anlage verlaufenden, ge-
planten Gelandeoberkante.
5. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise
entsprechend § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch auch mit zulassigen
Gebaudelangen von uber 50 m.
6. Baulinien und Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen.

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch. Ein Vortreten von Ge-
baudeteilen ist nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, sowie in den Abstandsflachen werden Ne-
benanlagen i. S. des § 14 BauNVO, Gebadude, Garagen und Stellplatze ausgeschlossen,
Grundstuckszufahrten sind zugelassen.

Lager- und Arbeitsflachen sind ausschlieBlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

7. Freizeit- und Erholungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die im Plan dargestellten Wasserflachen und o6ffentlichen Griinflachen sind Bestandteil der
nord-ostlich angrenzenden Freizeit- und Erholungsanlage und sollen im Bestand erhalten blei-
ben.
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8. Ober- und unterirdische Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Entlang des nérdlichen Randes verlaufen bestehende Versorgungsleitungen.

9. Baukorper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
9.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten

Im Plangebiet sind Sattel-, Pult- und flach geneigte Dacher sowie Sheddacher zu-
I&ssig. Darlber hinaus sind auch Flachdacher zulassig.

Definierend der Dachformen werden folgende Dachneigungen festgesetzt:

Satteldacher 22° - 45°
Pultdacher 10° - 22°
Scheddacher, flache Seite max. 30°
Scheddacher, steile Seite max. 90°
Flachdacher 0°-3,5°
Flach geneigte Dacher 4°-10°

Zusammengesetzte Dachformen sind zulassig. Walm- oder Krippelwalmdacher
sind nicht zugelassen.

Dacheinschnitte und Verglasungen sind in ihren Ausmafien dem Hauptgebaude
untergeordnet zulassig.

9.2 Wand- und Firsth6hen
Notwendige betriebliche Gebaudekonstruktionen, die sich den Hauptgeb&duden un-
terordnen, sind in einer, dem Betriebsbediirfnis entsprechenden Héhe zulassig.
Dies sind z. B. Siloanlagen, Abgasreduzierungsanlagen, Schornsteine oder dgl.

Festgesetzt werden zulassige Wand- und Firsthdhen mit max. 12 m.

Bezugspunkt flr die Bestimmung der Gebaudehdhe bildet der niedrigste Punkt der
an der baulichen Anlage verlaufenden, geplanten Gelandeoberkante.

9.3 Geb&audelangen
Gebaude mit grofierer Lange als 50 m sind unter stadtebaulichen Gesichtspunkten
durch Offnungen, Vorbauten, Vorspriinge, Material- oder Farbwechsel zu gliedern.
10. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Einfriedungen sind ausschlieRlich in Form von Hecken, Strauchern und Zaunen ohne Sockel
zulassig.
11. AuBenwerbung (6rtliche Bauvorschrift)
Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen oder auch freistehende Einrichtungen sind
zulassig, wenn diese nicht verunstalten. Bei Werbeanlagen oder Lichtreklamen sind grelle Far-
ben, Farbmischungen und Wechsellichter unzulassig. AulRerdem missen sie so gestellt wer-

den, dass Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

Werbeeinrichtungen dirfen die vorgesehenen Baugrenzen nicht Gberschreiten.
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12. Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Gewerbegebietsflache sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig deren Ge-
rausche die nachfolgend aufgefliihrten Emissionskontingente nach DIN 45691 ,Gerauschkon-
tingentierung® von tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
nicht Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Relevanzgrenze aus DIN 45691:2006-12 ist zu beachten.

Flache LEK Tag LEK Nacht
dB(A) dB(A)
GE 51 36

Tabelle 1: Emissionskontingente (Lexk)

Zusatzkontingente
Fir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskon-
tingente Lek um folgende Lek zus k:

Zusatzkontingente
Bezugspunkt RwW HW
4496078,89 | 5513436,81 Zusatzkontingent
Abgrenzung Sektoren Lekzusk | LEkzusk,
Anfang Ende 1ag Nacht
Sektoren RW AW RW AW dB(A) | dB(A)
A 4496072,27 | 5513499,79 | 4496175,87 | 5513460,56 7 7
B 4496175,87 | 5513460,56 | 4496017,37 | 5513472,10 13 13
C 4496017,37 | 5513472,10 | 4496072,27 | 5513499,79 0 0

Zusatzkontingente

RW: Rechtswert HW: Hochwert

Die Prifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) der Norm fur die Immissionsorte innerhalb
der in der Tabelle genannten Richtungssektoren Lek,idurch Lek, + Lekzusk ZU ersetzen ist.

Zahlrichtung im Uhrzeigersinn

Eine Befreiung oder die Ansetzung davon abweichender Emissionskontingente Lex ist in Ab-
sprache mit der Genehmigungsbehoérde maglich.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsleiter oder Betriebsin-
haber dirfen nur dann ausnahmsweise errichtet werden, wenn mit dem Antrag auf Baugeneh-
migung bzw. auf Genehmigungsfreistellung anhand geeigneter schalltechnischer Untersuchun-
gen fur das Vorhaben nachgewiesen wird, dass die Larmeinwirkungen benachbarter Flachen
die Anforderungen der einschlagigen Regelwerke zum Larmschutz (TA Larm/08.98) nicht Uber-
schreiten.

13. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Zeitliche Steuerung der MaRnahmen: Durchfihrung auRerhalb der Vogelbrutzeit
(1. Méarz bis 30. September)

- Schutz von Lebensraumen vor baubedingten Schadigungen: Arbeitsstreifen sind auf
das notwendige Mal} zu begrenzen, um angrenzende Lebensraume nicht zu gefahrden

- R&umung der Flache aullerhalb der Eiablage- und Raupenzeit des Nachtkerzenschwar-
mers ab Mitte Juni bis Ende Juli

- Forderung von Flachen und Randbereichen mit Weidenréschen im nédheren Umfeld (1
km)
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- Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan zu erstellen, um eine ausreichende
Eingrinung des Gewerbegebiets zu gewahrleisten. In diesem Rahmen sind mind. 10
heimische Baume It. Pflanzliste vorzusehen.

- Die Versickerungsflachen sind als Sandmagerrasen anzulegen. Zudem sind teilweise
artenreiche Sdume in den Randbereichen anzusaen (mit Weidenrdschen, siehe saP).
Diese Randbereiche sind abschnittsweise alle 1-3 Jahre im Herbst zu m&hen.

Pflanzliste:
Baume 2. Ordnung Baume 1. Ordnung
Mindest-PflanzgréBe: Heister 125-150 Mindest-Pflanzgréf3e: HSt. mB 2xv StU 12-14
Acer campestre - Feld-Ahorn Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Prunus avium - Vogel-Kirsche Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Prunus padus - Traubenkirsche Quercus robur - Stiel-Eiche
Pyrus communis - Wildbirne Tilia cordata - Winter-Linde
Sorbus aucuparia - Vogelbeere Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Ulmus glabra - Berg-Ulme

14. AusgleichsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Ausgleichsflachen

Im Umweltbericht werden die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der
Beeintrachtigungen ermittelt und die notwendigen Ausgleichsmalinahmen sowie die Pflege der
Flachen verbindlich festgelegt. Die nachfolgenden MaRRnahmen sind durchzufuhren:

Externe Ausgleichsflachen

FI.Nr. 825, 826, 826/2(T), 834(T) Gemarkung Pressath

Entwicklungsziel:
Strukturanreicherung durch eine Hecke und Saumstrukturen am Nordostrand, artenreiches Ex-
tensivgrinland (Entwicklungszeit 5-10 Jahre)

Ausgleichsfléche
nicht aufwertbare Flache

Planung

[] Extensivgriinland & Lesesteinhaufen

Brachestreifen * Totholzhaufen

B Hecke 0 20 40 60 m

Abb.: Planung der Ausgleichsflache (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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Planung:
- Grenzen dauerhaft markieren

FREI WACHSENDE HECKE MIT SAUM

- 3-reihige Hecken aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen It. Pflanzliste
(Breite mind. 4 m, Gesamtlange 85 m) mit slidlichem Saum von mind. 3 m Breite

- Nach Norden, Osten und Westen sind mind. 4 m Abstand zu den Nachbargrund-
stucken zu halten.

- Pflanzung in versetzten Reihen, Abstand der Reihen 1-1,5 m und der Pflanzen
in der Reihe 1,5 m, lickige Hecke mit geschwungenem Rand: 10 % Freiflache

- Verschiedene Straucher in Gruppen der gleichen Art zu 5-10 Stiick

- Sicherung der Gehdlze gegen Wildverbiss mit einem Zaun (evtl. Hasengitter)

- Ausreichende Bewasserung, Ersatz ausgefallener Pflanzen ab 20 %

- Keine Pflegeschnitte oder Nutzung der Geholze; ein abschnittsweises auf den
Stock setzen der Straucher alle 15 Jahre ist mdglich

- Brachestreifen belassen, sudlicher Teil: Mahd oder Einzelentfernung des Ge-
hélzaufwuchses alle 1-3 Jahre, ordnungsgemafe Entsorgung des Materials,
keine DUngung oder Herbizide

- Strukturanreicherung mit 2 Lesestein- und 2 Totholzhaufen in Form von Wurzel-
stdcken zur Abgrenzung der Flache und an der Sidseite der Hecke, gelegentlich
von Bewuchs freistellen

Pflanzliste Straucher

Mindest-Pflanzgré3e vStr. 60-100

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn*
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn*
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubuginosa — Apfelrose

*WeiRdorn sollte wegen der Ubertragungsgefahr von Feuerbrand auf Obst nur in
Abstimmung mit dem Kreisfachberater fir Gartenbau und Landschaftspflege ge-
pflanzt werden.

GRUNLAND

- Extensivierung der Nutzung (keine Diingung oder Pestizide)

- Grinlandnutzung: angepasstes Mahdregime (flinf Jahre zweimalige Mahd, nach
Erfolgskontrolle evil. Umstellung auf eine Mahd). 1. Mahd jahrlich zwischen
15.06. und 01.07; 2. Mahd zwischen 15.09. und 30.09., jeweils mit ordnungsge-
maler Beseitigung des anfallenden Mahgutes
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FI.Nr. 2580 Gemarkung Pressath

Entwicklungsziel:
Artenreiches Extensivgrinland mit einer Nutzung abgestimmt auf den Falter Dunkler Wiesen-

knopf-Ameisenblauling (Entwicklungszeit 5-10 Jahre)

il

Legende

[ Biotopkartierung § 'j = = oy
lt?Ausgleichsﬂéche :

Planung

[ | Extensivgriinland ‘ \ !

Brachestreifen (Beispiel) k! | e =

4 ]

Abb.: Planung der Ausgleichsflache (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)

Planung:

GRUNLAND

- Extensivierung der Nutzung (keine Dlingung oder Pestizide)

- Zusatzlicher Aushagerungsschnitt in den ersten drei Jahren um den 15. Mai (vor
dem ,Ahrenschieben*), um der Flache méglichst viele Nahrstoffe zu entziehen

- Grunlandnutzung: angepasstes Mahdregime mit 1. Mahd vor dem 01.06. und 2.
Mahd ab 15.09. (ausreichend Zeit fir den Grof3en Wiesenknopf nach der Mahd,
um BlUtenstédnde auszubilden, bevor die Flugzeit des Falters beginnt), jeweils mit
ordnungsgemalier Beseitigung des anfallenden Mahgutes;
einen jahrlich wechselnden Brachestreifen von der Mahd ausnehmen (méglichst

wiesenknopfreiche Bereiche)
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FI.Nr. 4280 (T) Gemarkung Pressath

Entwicklungsziel:
Artenreiches Extensivgrinland mit einer Nutzung abgestimmt auf den Falter Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling (Entwicklungszeit 5-10 Jahre)

Legende
___MAusgleichsfléche

Abb.: Planung der Ausgleichsflache (Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung)
Planung:

GRUNLAND

- Extensivierung der Nutzung (keine Diingung oder Pestizide)

- Zusatzlicher Aushagerungsschnitt in den ersten drei Jahren um den 15. Mai (vor
dem ,Ahrenschieben®), um der Flache méglichst viele Nahrstoffe zu entziehen

- Grinlandnutzung: angepasstes Mahdregime mit 1. Mahd vor dem 01.06. und 2.
Mahd ab 15.09. (ausreichend Zeit fiir den Groften Wiesenknopf nach der Mahd,
um BlUtenstédnde auszubilden, bevor die Flugzeit des Falters beginnt), jeweils mit
ordnungsgemalier Beseitigung des anfallenden Mahgutes;

- 3 m breiten Brachestreifen im Norden belassen, Mahd oder Einzelentfernung des
Geholzaufwuchses alle 1-3 Jahre, ordnungsgemale Entsorgung des Materials

- Pflanzung von 5 heimischen Einzelstrauchern It. Pflanzliste (siehe oben)

- Einbringen von einem Lesesteinhaufen und einem Totholzhaufen in Form von
Wurzelstdcken, gelegentlich von Bewuchs frei stellen
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FI.Nr. 3605(T) Gemarkung Pressath

Entwicklungsziel:
Artenreiches Extensivgrunland mit einer Nutzung abgestimmt auf den Falter Dunkler Wiesen-
knopf-Ameisenblauling (Entwicklungszeit 5-10 Jahre)

L ——

Legende

[ Biotopkartierung Planung

Ausgleichsflache [ Extensivgriinland
nicht aufwertbare Flache Brachestreifen (Beispiel) 0 20 40 60 m

Abb.: Planung der Ausgleichsflache (Kartengrundlage Bayerische Vermessungsverwaltung)
Planung:

GRUNLAND

- Extensivierung der Nutzung (keine Diingung oder Pestizide)

- Zusatzlicher Aushagerungsschnitt in den ersten drei Jahren um den 15. Mai (vor
dem ,Ahrenschieben*), um der Flache méglichst viele Nahrstoffe zu entziehen

- Grunlandnutzung: angepasstes Mahdregime mit 1. Mahd vor dem 01.06. und 2.
Mahd ab 15.09. (ausreichend Zeit fir den Grof3en Wiesenknopf nach der Mahd,
um BlUtenstédnde auszubilden, bevor die Flugzeit des Falters beginnt), jeweils mit
ordnungsgemalier Beseitigung des anfallenden Mahgutes;
einen jahrlich wechselnden Brachestreifen von der Mahd ausnehmen (méglichst
wiesenknopfreiche Bereiche)

Ubersicht Ausgleichsflachen und Hinweise

Aufwertbare/ Anrechenbarer
FL.-Nr. Gemarkung Eigentiimer verwendete Faktor Ausgleich [m?]

Flache [m?] g
825 Pressath 1.230 1 1.230
826 Pressath 1.430 1 1.430
826/2 Pressath Hubert Schug, 1.002 1 1.002
834 Pressath Eschenbach 1.617 1 1.617
2580 Pressath 2.390 1 2.390
4280 Pressath 981 1 982
3605 Pressath 2.133 1 2.133
Summe 10.784

Die Ausgleichsmafinahmen sind zu gestalten, sobald mit der ErschlieBung des Baugebietes
begonnen wird. Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten, um
nachteilige Auswirkungen an angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Grundstlicke zu ver-

meiden.
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Die Flachen sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten und muissen zur Ver-
fugung stehen, so lange der Eingriff wirkt.

Die Herstellung der AusgleichsmaRnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde. Das Erreichen der Entwicklungsziele muss von der unteren Naturschutz-
behdrde bestatigt werden.

Die Flachen werden durch die Stadt zur Eintragung in das Okoflachenkataster gemeldet und
werden im Zuge der nachsten Anderungen der gemeindlichen Flachennutzungsplane als sol-
che festgeschrieben.

Die Ausgleichsflachen, die nicht im Eigentum der Stadt Pressath liegen, miissen spatestens
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses Uber eine notarielle Grundbucheintragung als
,Dienstbarkeit® zu Gunsten des Freistaat Bayern gesichert werden.

15. Auffillungen und Abgrabungen (6rtliche Bauvorschrift)

Auffillungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m begrenzt.

16. Wasserriickhaltung (6rtliche Bauvorschrift)

Unverschmutztes Niederschlagswasser, insbesondere von Dachflachen ist an Ort und Stelle,
nach ggf. erforderlicher Regenwasserbehandlung nach den Regeln der Technik zu versickern.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz ist nicht mdglich.
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C) Nachrichtliche Ubernahmen

ohne Eintrag!

D) Hinweise

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens

,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.” [§ 202 BauGB]

Bodenversiegelung

Verkehrsflachen, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme der Haupter-
schlieBungsstraRen nach Mdglichkeit in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Die Versi-
ckerung wassergefahrdender Oberflachenwasser ist hierbei unzulassig.

Loschwasserversorgung

Der Grundschutz gem. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 405 wird mit 96 m3/h seitens der Stadt
Pressath Uber die Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
sichergestellt. Dies entspricht dem Léschwasserbedarf bei kleiner Brandausbreitungsgefahr im
Gewerbegebiet.

Dariiber hinaus gehender Léschwasserbedarf ist durch private Mallnahmen sicher zu stellen.

Altlasten

Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen im Baugebiet liegen derzeit nicht vor. Ob
derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandigen Landratsamt zu erfragen.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Sollten deshalb bei Aushubarbeiten organolepti-
sche Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischen-
zulagern bzw. die Aushubmalnahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materi-
als geklart ist.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-
nen Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.
Vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen

Entlang des noérdlichen Randes verlaufende Ver- und Entsorgungsanlagen sollen — soweit mog-
lich —im Bestand erhalten bleiben.
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23.

24.

Schutzvorkehrungen bei schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Neuerrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag
auf Genehmigungsfreistellung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl. der Einhaltung
der zuldssigen Emissionskontingente LEK ein schalltechnischer Nachweis vorzulegen. Im Ein-
zelfall kann in Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehoérde in Verbindung mit der Unteren Immis-
sionsschutzbehdrde auf die Erstellung bzw. die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
verzichtet werden.

Emissionen Truppeniibungsplatz Grafenwohr

Es wird darauf hingewiesen, dass die vom SchieR-/Ubungs- und Flugbetrieb ausgehenden
Schallemissionen die fir Wohngebiete geltenden Schallpegelrichtwerte Giberschreiten kénnen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass Beschwerden und/oder Ersatzanspruche kunftiger
Bewohner des lUberplanten Bereiches deshalb weder vom Bund/der Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben noch vom Betreiber des Ubungsplatzes anerkannt werden. Dementsprechende
Belastigungen sind entschadigungslos zu dulden.

Es wird daher empfohlen, bauliche Vorkehrungen (z. B. durch Schallschutzfenster) zu treffen.
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.01.2017 ortsublich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2016 hat in
der Zeit vom 06.02.2017 bis 08.03.2017 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2016 hat in
der Zeit vom 06.02.2017 bis 08.03.2017 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2017 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018
bis 29.03.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2017 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis 29.03.2018 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2018 wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.11.2020 bis 02.12.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.04.2018 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2020 bis 02.12.2020 6&ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Pressath hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somitam ................... in Kraft getreten.

Festsetzung, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Verfahrensvermerke sind Bestand-
teil der Satzung uUber den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ebene“ in der Fassung vom

Pressath, den ...........c.cc. (Siegel)

Stadt Pressath
Stangl, 1. BUrgermeister
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