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Volizug der Baugesetze;

7. Hachennutzungsplananderung und 2. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans .Industriegebiet
~ Dolinitz BA I* der Stadt Pressath;
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen:

- 15tellungnahme (Mail) Sachgebiet 51 —Bauamt {technisch) vom 21.08.2018

- 1 Stellungnahme (Mail) Sachgebiet 36 - Bodenschutz vom 31.08.2018

- 15teliungnahme (Mail) Sachgebiet 43 — Wasserrecht vom 28.08.2018

- 1 Stellungnahme Kreisbrandinspektion vom 10.09.2018

1 Steflungnahme Sachgebiet 41 ~Umweltschutz vom 12.09.2018

- 1 Stellungnahme Sachgebiet 41 -Naturschutz vom 28.08.2018

1 Stellungnahme Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord vom 10.09.2018

r

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Entwurfsversion vom 24.07.2018 der 7. Hachennutzungsplandnderung und 2.
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans ,Industriegebiet — Dlinitz BA I* der Stadt Pressath
haben wir die in threm Aufgabenbereich berihrien Facheinheiten unseres Hauses gehdrt und
denselben amtsintern Gelegenheit zur Steliungnahme bis 10.09.2018 eingerdumt. Die gingegangenen
Steliungnahmen sind diesem Schreiben beigefiigt.

Besuchszelen:

fro. - Fro DRI 1200 Uy

Di + Da. 14.00 - 16.30 Uhy

Bitte vereinbaren Ste eingn Termin

COPMY-Antindun;t;
Bushattestelie: Sragtplatz
Bahin: Neustadt a.d.Waldnaab

Bankverbindunigen:

Sparkasse Neustadi a.d Waldnaab
IBAN:  DE66 7535 1660 0240 0733 25
BIC: RYLADEMLFSB

Fostoank Nirnberg
[BAN: DESZ 7601 0085 0018 3608 50
BIC: PBNKDEFFXXX

Website;
Reiffeisenbank Weiden eG
BAN: DEG3 7536 0011 D007 1060 09 www.neustad.de

BIC:  GENODEFIWEQ

Raifieisenbank Neustadt-Vohanstrauss oG
IBAN:  DEY4 7536 3189 0087 6200 27
BIC:  GENDDEFINEW



Aus Sicht des Sachgebiets 42 bestehen folgende Einwande:

1 Esist die gesetzliche Grunclage der textlichen Festsetzung unter Nr. 1.2 ist zu berichtigen. Da
unter Festsetzung Nr. 1.1 ein Industriegebiet nach § 9 BauNVO festgesetzt wird, sind die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauNVO auszuschlieBen, nicht nach §
8 Abs. 3 BauNVO.

2. Die Festsetzung unter Nr. 2.2 ist fur den anschlieBenden Vollzug dés BEBAMungsplans 7u
konkretisieren. So bedarf es einer Festsetzung, ob mit dem Bezugspunkt fir die Hohe die
ursprangliche oder die zukunftige Gelandehahe gemeint ist. o,

3. Die Stadt solite sich damit befassen, ob unter Umstanden auch Festsetzungen hinsichtlich der
Aufschutiungen und Abgrabungen notwengig sind. Sofern keine Festsetzungen getroffen
sind, gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung.

4 Damit des gepiante Regenrickhaltebecken anschliefiend im
Genehmigungsireisteliungsverfahren errichtet werden kann, bedarf es expliziter Festsetzung
hinsichtlich der GroBe. Entsprechende Festsetzungen sind daher aufzunehmen,

5. In der Begrindung unter Nr. A.5.1.3 ces Bebauungsplars wird angemerkt, dass die Flache des
kiinftigen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nach dem Flachennutzungsplan eine
Landwirtschaftliche Flache darstellt. Die Stad: betreibt aber gleichzeitig mit diesem Verfahren
im sog. Parafielverfahren auch die Anderung des Flachennutzungspianes. Die getroffene
Aussage ist daher nicht korrekt. Nach dem zuklnftigen Hachennutzungsplan wird die Flache
als Flachen fur Industriegebiete dargestellt. Dies betrifft auch den Abschnitt B1.2.5
entsprechend. Es sind dzher unter dem Aspekt des sog. =Entwicklungsgebotes” Anpassungen
in der Begrindung des Bebauungspianes vorzunehmen,

6. Die Begrundung des Flachennutzungsplans ist entsprechend der vorgenannten Ausfuhrungen
in Nr. 6 dieser Stellungnahme anzupassen, Auch hier ist das $0Q. Entwicklungsgebot zu
beachten, d.h. Bebauungsplane sind aus den Fachennutzungspianen zu entwickeln. Fine
Notwendigkeit zur Anderung des Fldchennutzungsplans kann daher nicht aus einer
Aufsteflung eines Bebauungsplans resultieren.

Mit freundlichen GriBen

Regierungsrat



Von: T Y
Gesendet: Freitag, 31. August 2018 13:52

An: Posteingang SG42 Bauleitplanung LRA
Betreff: AW. Stadt Pressath, Beteiligung Tréger &ffentl. Betange gemn. § 4 Abs. 1

BauGB zur 7. Flichennutzungsplandnderung und zur 2. Anderung und
Erweiterung d. BPlan "Industriegebiet - D&linitz BA II"

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zur 7. Flachennutzungsplandnderung und zur 2. Anderung und
Erweiterung d. BPlan “Industriegebiet - Déllnitz BA II" der Stadt Pressath folgendes mitgeteilt:

Im Pianungsgebiet liegen keine in ABuDIS erfassten Altlasten(verdachts)flichen. Ausgleichsfidchen
auBerhalb des Planungsgebietes sind bisher nicht bekannt.

Im Altlastenkataster sind allerdings nur Flichen erfasst, fiir die entweder bereits {orientierende)
Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden sind oder fir die dem Landratsamt sonstige sachlfiche
Hinweise zu méglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir weisen daher ausdriickliich darauf hin, dass
insofern kein Rickschluss auf die tatséchliche Altlastenfreineit des Planungsbereiches gezogen werden
kann. Da die Altfastenbearbeitung immer bezogen auf konkrete Flachen und Anhaltspunkte eingeleitet und
nie flachendeckend fiir groBere Gebiete durchgefithrt wird, ist davon auszugehen, dass es im Landkreis
Neustadt a.d Waldnaab eine unbekannte Anzahl verunreinigter Flichen gibt, die dem Landratsamt nicht
bekannt und somit im Altlastenkataster nicht erfasst sind.

Es wird deshalb vorgeschlagen folgenden Textlichen Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen Gber Altlasten oder Verdachtsfldchen vor.

Sollten bei Geldindearbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schidliche Boden verdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten
zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.8. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen gekldrt sind.

AuBerder sind gegen das Entstehen schidlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den
betroffenen Flichen VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Soweit im Zuge der kiinftigen Bebauung Abgrabungen bzw. Aufschiittungen zugelassen werden oder mit
dem Anfall von Aushubmaterial zu rechnen ist, wird empfohlen, Bauherrn beizeiten auf die abfall- und
bodenschutzrechtlichen Anforderungen hinzuweisen:

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte mdoglichst in seinem natlirlichen
Zustond vor Ort wieder fiir BaumaBnahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung von iberschiissigem
Material sind die Vorschriften des K reistaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten. Soweit fur Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i 8.d, KriwG
ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Z.B. ist grundsdétzlich nur eine ordnungsgemdfe
und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zuldssig. AuBerdem diirfen durch die
Auffillungen keine schidlichen Bodenverdnderungen verursacht werden.

Im Regelfoll diirfte der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich sein; auf
Verlangen des Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgeméBe Entsorgung von dberschissigem
Material und die Schadlosigkeit verwendeten Auffillimaterials nachgewiesen werden kénnen.

FUr Rickiragen und weitere Informationen stehe ich jederzeit gemne zur Verfligung.

i




Mit freundlichen GriRen

Sachgebietsleiterin

Bodenschutz und staatliches Abfalirecht

Tel. +49 9602 79-3600
Fax. +49 9602 7997 - 3636

Vor dem Ausdrucken bitte an die Umwelt denken!

Der Inhalt dieser £-Mail kann vertrauliche Angaben enthalten, die nur fiir den Empfénger bestimmt sind. Falls Sie
nicht der Adressat dieser E-Mail sind, nehmen Sie bitte Verbindung mit dem Absender auf und I&schen Sie diese
Mitteilung. Jede unerlaubte Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen ist untersagt.

Von: SERTNES

Gesendet: Mo August 2018 12:01
An: '

Betreff: Stadt Pressath, Batelligung Trager &ffentl. Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur 7.
Flachennutzungsplanénderung und zur 2, Anderung und Erweiterung d. BPlan "Industriegebiet - Dbinitz BA 11"

Beigefdates Anh®rungsschreiben vom 13.08.2018 ausschiieBlich elektronisch - ohne Dateien, Postversand
unterbleibt -

weitergeleitet an

Sachgeblet 12 Kreisfinanzverwaltung,
Sachgebiet 41 Naturschutz,
Sachgebiet 41 Umweltschutz,
Sachgebiet 35 Abfaliwirtschaft
Sachgebiet 36 Bodenschutz
Sachgebiet 43 Wasserrecht
Abteilungsleitung § Kreisbaumeister
Sachgebiet 51 Bauordnung
Sachgebiet 42 Denkmalschutz
Abteilungsieitung 6 Gesundneitswesen
Regicnalen Planungsverband

im Hause

mit der Bitte, etwaige Anregungen oder Bedenken zur 7. Flachennutzungsplanénderung und zur 2. Anderung
und Erweiterung d. Bebauungsplans “Industriegebiet - D&linitz BA I' der Stadt Pressath

bis spatestens 10.09.2018 gegentber dem Sachgebiet 42 mitzuteilen, damit von hier aus rechtzeitig vor Ablauf
der uns bis 17.09.2018 eingeraumten AuBerungsfrist die Stadt Pressath unterrichtet werden kann.

Falls dem Sachgebiet 42 keine anderslautende Nachricht vorliegt, gehen wir davon aus, dass keine Finwéande
bestehen.




Gesendet: Dienstag, 28. August 2018 12:21

An; Posteingang SG42 Bauleitplanung LRA
Betreff: Stadt Pressath, 2. Anderung und Erweiterung d. BPlan "Industriegebiet -
Délinitz BA B"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie aus den Unterlagen zu entnehmen ist, soll Niederschlagswasser aus dem Industriegebiet gesammelt iber
Regenriickhaltebecken zum Vorfluter abgeieitet werden.

Mit Bescheid vom 03.08.2016 wurde der Stadt Pressath eine beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis far das
Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Industriegebiet Dolinitz Giber zwei Regenriickhaltebecken in einen
Vorflutgraben zur Haidenaab erteilt. Mit dem Wasserwirtschaftsamt Weiden ist, soweit noch nicht erfolgt,
abzustimmen, ob sich aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes eine Anderung im Hinblick auf die erteilfe
Erlaubnis ergibt. Gegebenenfalls wire eine Tekturplanung einzureichen.

Mit freundlichen GriBen

Sachgebietsleiterin

Wasserrecht

Tel. +49 9602 79-4300
Fax. +49 9602 7997 - 4343

Vor dem Ausdrucken bitte an die Umweit denken!

Der Inhalt dieser E-Mail kann vertrauliche Angaben enthalten, die nur fiir den Empfinger bestimmt sind. Falls Sie
nicht der Adressat dieser E-Mail sind, nehmen Sie bitte Verbindung mit dem Absender auf und dschen Sie diese
Mitteilung. Jede unerlaubte Verwendung der in dieser E-Mail enthaltenen Informationen ist untersagt.




LANDRATSAMT NEUSTADT A.D. WALDNAAB

tandralsamy, Postlach 1260, 92657 Neustad! 2.d.Waldnaab Sachgebiet: 41 -Technischer Umwelischutz-
Ansprechpariner/in: EEESEESED
. Teleton: 089602 / 79 - 4140
sachgebiet 42 Fax. 09602 / 7997 - 4140
B . E-Mait @ -ustadide
_— Zimmer-Nr.; 312
im Rause Adresse; Felixallee 9
92660 Neustadt a.d Waldnaab
inr Zeictien ¢ Ihre Nachricht vom Unser Zeichers idiefonvermitlung Neustad! 5.4 Waldnaab,
42-6100 / 20.08.2018 41TU-170-Ku-399-2018 09602/79-0 12.08.2C18

Vollzug der Baugesetze;
7. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungspianes
"Industriegebiet - Dolinitz BA 1" der Stadt Pressath

Entwurfsversion vom 24.07.2018
Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes und 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes 'Industriegebiet - Déllnitz BA ' der Stadt Pressath wird aus der Sicht des
Technischen Umweltschutzes wie folgt Stellung genommen:;

1. Schalltechnische Kontingentierung und planliche Darstellung

1.1 Planfiche Darstellung

Der Bereich des eingeschrankten Industriegebietes eGi 1 ist im Bebauungsplan bzw. in einer
entsprechenden Planergénzung (Ubersichtsplan) mittels nachfolgendem Planzeichen zeichnerisch
darzustellen.

Besuchszeften Sankverbindungen: Website;

Mo. - F. 0B.00 - 12.00 Uk Sparkasse Neustadt a d Waldnazt faiffeisenbank Weiden &G

Di + Do, 14.00 - 1630 Uk IBAN:  DEG6 75351960 G2400233 2% iBANC [EGZ 7536 0011 0057 1060 09 ww.neustadt de
Bitte vereinbaren Sie einen Termin BiC RYLADEMLESE BIC:  CENODIFIWED

Qbhiy-Anbindung: Postbank Narnbetg Raffteisenbark Neustadt-Viohensisauss oG

Bushattestelle: Stadipiatz BAN:  DE62 7601 OD8S GOI8 360850 IBAN: DE14 7536 3189 0007 6200 22

Bahn: Neustadt o.¢ Welcnszd BIC:  PBNKDLTEXXY BIC.  GENODEFINEW




1.2 Schalltechnische Kontingentierung

Im Rahmen der vorliegenden Planung erfoigte eine schalitechnische Kontingentierung der gesamten
GE-Flache nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung). Auf das vorliegende  schalltechnische
Gutachten des Ingenieurbures ab consultants vorn 12.12.2017 (Bericht-Nr.: 2239_0) wird hingewigsen,

Die schalitechnischen  Zusatzkontingente, entsprechend dem Ergebnis der schalitechnischen
Untersuchung laut Gutachten des Ingenieurblros ab consultants vom 12.12.2017, die urspringlich fur
die Erweiterungsfldche (eGl 1) ermittelt wurden, wurden (evil. versehentiich) auch fir den Bereich des
eingeschrénkten Industriegebietes eGl 2 Ubernommen {Sektor A).

Dies ist nicht ohne weiteres méglich und bedarf aus fachlicher Sicht der Uberpriifung durch den
Sachversténdigen {Ingenieurbiro ab consultants).

Hierzu ist eine entsprechende Uberarbeitung des vorliegenden Gutachtens des Ingenieurblros ab
consuftants vom 12.12.2017 erforderlich. Dies kann auch im Rshmen einer erganzenden
Stellungnahme des Sachverstandigen erfolgen.

Entsprechend dem Ergebnis der schalirechnischen Prifung het sowohl eine Uberarbeituna der
textlichen und planerischen Festsetzungen als auch der Begrindung zum Bebauungsplan zu erfolgen.

2. Schalischutznachwais

Unter Abschnitt Nr. 5 “Immissionsschutz” der textlichen Festsetzungen ist folgender Passus ergdnzend
mit aufzunehmen:

6.6 Hinwels:

Bei der Neverrichtung sowie Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit dem Antrag auf
Genehmigungstreisteliung bzw. mit dem Antrag auf Baugenehmigung bzgl der Einhaltung der
zuldssigen Emissionskontingente g ein schalitechrischer Nachweis vorzulegen. I Einzelfall kann in
Abstimmung mit der Bauaulsichtsbehorde in Verbindung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde
auf die Ersteltung bzw. die Vorlage eines schalitechnischen Nachweises verzichtet werden,”

Dipl.-Ing. (FH)




LANDRATSAMT NEUSTADT A.D.WALDNAAB

Landratsamt, Postfack 1260, 92657 Meustad 2.8 Waldnaab bachgebiet 41 - Naturschutz

Ansprechpariner/in;

Telsfor: 09602 / 79 - 4176

Sachgebiet 42 Fax: 09602 /7997 - 4170

E-Mail R oreadio

Zimmer-Nr.. 311

im Hause Adresse: Felixalies 9

52660 Neustadt 5.d Waldraab

ire Zeichar: £ thee Nachiricht vom Unser Zeithen, Telefonvermittlung Neustadt & ¢ Waldnaat,
/20,08.2018 41-173/40 masi002-  09602/79-0 28.08.2018
2018

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes ~ BayNatSchG - und des Bundesnaturschutzgesetzes -
BNatSchG;

7. Flachennutzungsplananderung und 2 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
"Industriegebiet - Dolinitz BA I

. Gemarkung Pressath

Antragsteller: Stact Pressath

Anlage:1 E-Mail

Das Sachgebiet 41 — untere Naturschutzbehérde — teift in obiger Angelegenheit folgendes mit:

Aus Sicht des Naturschutzes besteht gruncsétzlich Einverstandnis.

Um Verzdgerungen zu vermeiden soliten die geplanten Ausgleichsflachen und dafir vorgesehene
MaBnahmen im weiteren Verfahrensverizuf frihzeitig mit der unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt werden.

Quercus petraeg (Traubeneiche) ist ein fir den vorhandenen Naturraurn nicht standortheimisches
Gehdlz und soll deswegen nicht im Geltungsbereich verpflanzt werden.

Die Verwendung ven verhoizenden Bodendeckern st aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zu
beflrworten, da diese nur sehr wenigen Arten einen Lebensraum bieten Besser wirs hier ebenso die
Bepflanzung mit weiteren Hecken oder Biumen oder die Anlage von Grinflachen mit Regiosaatgus,
beispielsweise einer Blumenrasenmischung.

Ersuchszeiien; Bankverbindunger Webwite:
ta. - Fr. 080G - 1200 hr Sparkasse Netstath a.d Waldnaab Raiffpisenbank Weiden eG )
Di + Do 1400 - 16.30 Uy AN DESE 7335 1960 0740 0213 25 BAN DEGI 7536 0C11 0007 1060 05 W NeLs1ad) de
Bite vereinbaren Sie eingn Termin BIC: BYL ADFMiESB 3l GENODEFIWED

. ] Postbank Nimberg Reiffeisenbank Neustadi-Vohenstrauss oG
Gushattestelie: $1zciplotz BAN.  DE62 7601 0085 0018 3605 50 IBAN  DUY4 7536 3169 0902 6200 72

Bahn. Neustad: 2.d Waldnash BC PBNKDEFFXNK BIC:  GENODEFINF®
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Stadt Pressath, Landkreis Neustadt an der Waldnaab;

2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan «Industriegebiet - Ddlinitz BAI*:
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht teilen wir zum o.g. Bebauungsplan der Stadt Pres-
sath Folgendes mit:

1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder Malinahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-
reich des Bebauungsplanes derzeit nicht vor.

2. WASSERVERSORGUNG

Trinkwasserschutzgebiete sowie Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir Trink-
wasser sind nicht berthrt.

22 0 Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internat

2 :ﬁ-ﬁs‘e@‘% Am Langen Steg 5 +48 961 304499 poststelle@wwa-wen bayem.de
g ,,%%’f 82637 Weiden i. d. OPf. +48 961 304-400 www.wwa-wen.bayem.de
&%




3. GRUNDWASSER

Der Grundwasserflurabstand ist uns nicht bekannt. Die Angaben im Textentwurf zum
Grundwasser sind plausibel. Auch wir sind der Ansicht, dass das Grundwasser oberfldchen-

nah ansteht.

4.  ABWASSERENTSORGUNG

4.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der Kldranlage zuzufiihren.

4.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist generell breitfléchig zu versickern. Ist dies nicht moglich, ist das
Niederschlagswasser punktuel zu versickern. Sollte auch dies nicht mdglich sein z.B. auf-
grund der Bodenbeschaffenheit (geol. Gutachten), kann Niederschlagswasser ausnahms-
weise gedrosselt in ein Oberflichengewédsser abgeleitet werden.

Nachdem es fiir das geplante Gewerbegebiet keine Einschrénkung bzgl. der Ansiedelung
von Gewerbe mit starker Fidchenverschmutzung gibt (M-153 Flachentypen F6 und F7), ist
dem geplante RRB eine Filteranlage (M-153 Anhang A, Tabelle A.4b) nachzuschalten.

Auf die Beachtung der DWA-Blitter M-153, A-117, A-138 wird explizit verwiesen.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Das Vorhabengebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Haidenaab. Eine
Uberflutung des Gebietes durch ein HQ100- und / oder HQ1000-Hochwasser der Haidenaab
ist nicht zu besorgen (It. 10G Bayem Auswertung am 12.09.2018).

Innerhalb des Vorhabenraumes sind ein naturferner Graben und ein kiinstiich angelegtes
Riickhaltebecken vorhanden. Wir weisen darauf hin, dass dem WWA WEN fir den vorge-
nannten Graben und das Riickhaltebecken keine Uberschwemmungsgebietsberechnung
vorliegt. Im Zuge der Schneeschmeize, bel Starkregen oder dhniichen Witterungsbedingun-
gen kann es zu Ausuferungen des Grabens und / oder des Riickhaltebeckens kommen, wo-
mit im Falle einer Bebauung Sach- und Personenschéden verbunden sein kdnnen. Wir emp-
fehlen dem Vorhabentrager daher eine hydraulische Uberrechnung des Grabens bzw. Riick-
haltebeckens und falls erforderlich bauliche Mafinahmen zur Sichersteliung des schadiosen
Abflusses.

Gegebenenfalls vorhandene Drinsysteme sind bei der Ausfilthrung zu beachten bzw. wenn




erforderlich wieder herzustellen.

6. ALTLASTEN

Dem Amt liegen keine informationen (ber Altlasten oder Verdachtsflichen in diesem Bereich
vor. Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Fidchen aufzunehmen,
die im Gellungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zustandigen Landratsamt zu
erfragen,

Grundsatziich ist anmerken, dass auch auf Grundstiicken, die nicht im Altlastenkataster er-
fasst sind, Altlasten vorhanden sein kénnen. Soliten deshalb bei Aushubarbeiten organoiep-
tische Auffalligkeiten des Bodens festgestelit werden, die auf eine schadiiche Bodenverinde-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziigiich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mittei-
lungspflicht gem. Art, 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abde-
ckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen, bis der Entsor-
gungsweg des Materials geklart ist,

Gegen das Entstehen schédlicher Bodenverdnderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Fldchen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

7. BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintréchtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,
sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auRerhalb des Erschlieungsgebietes ist
nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zuldssig.

Bodenaushub ist auf den Grundstiicken fidchig zu verteiten.
Der gewachsene Bodenaufbau ist {iberall dort zu erhalien, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfiache geplant bzw.

erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrinken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).




8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplanénderung kann unter Beachtung o. g. Auflagen befiirwortet werden.

Mit freundiichen GriRen,
gez.

Ableliungsieiter
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7. éndemng des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren mit der
2. Anderung des Bebauungsplans ,industriegebiet - Délinitz BA I der Stadt
Pressath

Frithzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0. g. Raumplanung nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Weiden i. d. OPf. als Trager offentlicher Belange nach §4 Abs.1 BauGB wie folgt
Stellung:

Fiir die Beurteilung der Anderung des Flachennutzungsplanes sind aus landwirt-
schaftsfachlicher Sicht folgende Ziele aus dem Landesentwickiungsprogramm sowie
dem Regionalplan einschlagig:

Aus fandwirtschaftlicher Sicht sind folgende Ziele aus dem Landesentwicklungspro-
gramm Kapitel § 1 LEP Anlage 1 Pkt. 5.4.1 sowie dem Regionalplan einschisgig:
~Die raumiichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und
béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Bevoikerung mit nachhallig er-
zeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen so-
wie fir den Erhalt der nattirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturiandschaft
und regionale Wirtschaftskreisidufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden..”

Landesentwicklungsprogramm Kapitel § 1 LEP Anlage 1 Pkt 5.4.3
Eine vielféltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdiiche Nutzung soll zum Erhait
und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.
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Unter Punkt B Ill 2.1 ff des Regionalplanes Region Oberpfalz Nord wird ausgefihrt,
dass ,in Gebleten mit glinstigen und durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen auf
den Erhalt und die Verbesserung der natiirichen und strukturelien Voraussetzungen
fiir eine intensive Bodennulzung insbesondere auf den Erhalt und die Verbesserung
der Bodenfruchtbarkeil, hingewirkt werden soll.”
Auf eine Starkung der béuerlichen Agrarstruktur, die weiterhin auf einem breiten Fun-
dament von Voll-, Zu- und Nebenerwerbsbetrieben aufbaut, sofl hingewirkt werden.

Zu den strukturellen Voraussetzungen einer intensiven landwirtschaftiichen Nut-
zung zéhlen v. a. der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzfiache gegeniiber konkurrie-
renden Nutzungsanspriichen sowie die Vermeidung einer Bebauung oder Aufforstung.

Lt. landw. Standortkartierung handelt es sich bei der {berplanten Flache um einen
Ackerstandort mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen und einem Flichenent-
zug von 4,6 ha landwirtschaftlich genutzter Flache (LF). Dabei sind die Ausgieichsfii-
chen noch nicht beriicksichtigt.

Die Herausnahme der Flachen von dieser GroRenordnung aus der landwirtschafili-
chen Produktion hat fOr sich betrachtet auf gemeindlicher Ebene zunichst keine Aus-
wirkungen auf die Flachen- und Pachtmarktsituation vor Ort. Durch die zunehmende
Inanspruchnahme von Flachen deren Aufwuchs als Futter bei die Milchviehhaltern
dient, ist bereits eine groBe Flachenkonkurrenz erwachsen.

Grundsétzlich ist zu bemerken, dass die Ausweisung von Ausgleichsflachen fir ein
Bauvorhaben dazu fuhrt, dass auch diese Fidchen der landwirtschaftlichen Produktion
oft entzogen werden. Bei der Auswahi von Kompensationsfiéchen sind die for die
Landwirischaft besonders geeigneten Flachen zu meiden. Eine frihzeitige Einbindung
des zustandigen Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ist dabei empfeh-
fenswert,

Landwirtschattliche Betriebe sorgen filr ausreichend qualitativ hochwertige Lebens-
mittel und sind angewiesen auf bestmaégliche Produktionsbedingungen. Eine nachhal-
tige landwirtschaftliche Nutzung der Fidchen tragt zur Pflege der Kulturiandschaft bei
und erhalt und sichert unseren Artenreichtum.

WIr bitten vorrangig zu priden, im Sinne von § 15 (3) BNatSchG, ob der Ausgleich
auch durch Ma3nahmen zur Entsiegelung oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflege-
maBnahmen, die der dauerhafien Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu vermeiden, dass FI&-
chen aus der Nutzung genommen werden. In diesem Zusammenhang sollte ernsthaft
geprift werden, ob der Waldumbau im kommunalen Wald, hin zu kiimastabilen Wil
dern, als AusgleichsmaBnahme in Betracht gezogen werden kann,

Die staatliche Forstverwaltung mit der Dienststelie in Pressath kann hier sicherlich
Losungsansatze mit der Kommune erarbeiten

Die allgemeinen Anforderungen nach § 12 BBodSchV sind einzuhalten.

Mit freundlichen Grifien
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Aufstellung eines Bebauungsplanes, ,Industriegebiet - Dolinitz BA I* der Stadt
Pressath

Frithzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB;

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zur Aufsteliung des Bebauungsplanes nimmt das Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u.
Forsten Weiden/opt. wie folgt Stellung:

Lt. landw. Standortkartierung handelt es sich bei der Gberplanten Fidche um einen
Ackerstandort mit durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen und einem Fléchenent-
zug von 9 ha landwirtschaftlich genutzter Flache (LF). Dabei sind die zusétzlichen
Ausgleichsfldchen in Héhe von 2,76 ha noch nicht beriicksichtigt.

Die Herausnahme der Fldchen von dieser GroRenordnung aus der landwirischaftii-
chen Produktion hat fir sich betrachiet auf gemeindlicher Ebene zunéchst keine gro-
Ben Auswirkungen auf die Flachen— und Pachtmarktsituation vor Ort. Durch die zu-
nehmende inanspruchnahme von Flachen, deren Aufwuchs als Futter bei den Miich-
viehhaltern dient, ist bereifs eine grofie Flachenkonkurrenz erwachsen und  heizt" zu-
sétzlich den lokalen Pacht- bzw. Grundstiicksmarkt an.

Flr die Ausgleichsfiichen ist die Notwendigkeit eines 6kologisch, agrarstrukturell ung
forstlich abgestimmten Kompensationskonzeptes erforderlich.

Die teilweise neuen gesetzlichen Regelungen und Moglichkeiten bringen fiir die Betei-
ligten im Planverfahren einen Handlungsbedarf mit sich und vielleicht auch die Not-
wendigkeit neue Wege zu beschreiten.

Fir die Landwirtschaft als ,Lieferant’ fir den Flachenbedarf ergibt sich die Gefahr,
dass durch unkontrolliertes Umsetzen von Kompensationsmainahmen eine Schéadi-
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gung der Agrarstruktur, besonders im Bereich der Ackerbaustandorte erfolgt. Weiter-
hin entféllt bei Entzug der Fldche der daraus resultierende Einkommensanteil durch
Bewirtschaftung und eine evil.- flichengebundene Tierhaltung.

Héufige Praxis bei der Umsetzung von KompensationsmaRnahmen ist die Anlage sol-
cher Flachen dort, wo sich zuféllig die Moglichkeit zum Erwerb von Flachen ergibt oder
die Fl&che bereits im Eigentum des Kompensationspflichtigen steht. Dadurch entsteht
ein ,Flickenteppich” von AusgleichsmaRnahmen, der weder dkologisch sinnvoll noch
agrarstrukturelf veriraglich ist.

Um viele Okopunkie auf der Flache zu erreichen, werden MaRnahmen umgesetzt, die
in der Regel wentvolle-landwirtschaftliche Ackerfiéichen entziehen. Durch die Auswah!
von Maftnahmen kann dieses Problem des Flachenentzuges im Sinne des Erhaltes
von landwirischaftlichen Zahlungsanspriichen zur Einkommenssicherung und der
Nachhaltigkeit geldst werden.

Aus Sicht der Landwirtschaft ist fur die AuRenkompensation ein gesteuertes Kompen-
sationsfléchen-Management die geeignete L.osung zur Verhinderung von Schéden an
der Agrarstruktur. Es biefet gleichzeitig die Méoglichkeit zur Schaffung eines ékologisch
sinnvolien Biotopverbundes in Verbindung mit dem Erhalt und der Aufwertung der Kui-
turlandschaft.

Wiinschenswert wére eine qualitative Verbesserung vorhandener Ausgleichsfliichen
bzw. Naturschutzflachen flr die notwendigen Ausgleichsmanahmen um nicht zusatz-
lich neue Ausgleichsfldchen auszuweisen.

In diesem Zusammenhang sollte ernsthaft gepriift werden, ob der Waldumbau im
kommunalen Wald, hin zu klimastabilen Waldern, als Ausgleichsmalnahme in Be-
tracht gezogen werden kann.

Die allgemeinen Anforderungen nach § 12 BRodSchV sind einzuhalten.

eundlichen GriBen
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Regierung der Oberpfalz - 93039 Regensburg

TB MARKERT Stadtplaner
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Stadt Pressath, Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab

2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Industriegebiet — Dolinitz BA II* sowie

7. Anderung Flichennutzungsplan

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemiR
§ 4 Abs. 1 BauGB

hier: landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Pressath plant die Erweiterung des Industriegebietes Délinitz auf dem Grundstiick
Fl.-Nr. 885 (TF) der Gemarkung Riggau und hat dafur die Anderung sowie Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Industriegebiet ~ Dolinitz BA 1I* sowie parallel die Anderung des Flichennut-
zungsplans in diesem Bereich beschlossen, Die Anderungsfisiche umfasst ca. 4.6 ha.

Mit der Neuschaffung von Gewerbeflachen im Rahmen der Erweiterung des Industriegebietes
Délinitz méchte die Stadt Pressath die anhaltende Nachfrage nach gewerblichem Bauland de-
cken sowie eine Abwanderung bestehender Betriebe vermeiden (siehe BP! Begriindung mit
Umweltbericht, S. 4).

Die kommunalen Bauieitpldne sind nach den Vorgaben des Baugesetzbuches den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Das Landesentwicklungsprogramm sowie die
Regionalpléne legen diese raumordnerischen Ziele und Grundsitze fest.

BewertungsmafRstab sind insbesondere die nachfolgend genannten Ziele (Z) und Grundsatze (G)
des Kapitels 3 ,Siediungsstruktur’ des Landesentwicklungsprogramms Bayem (LEP):

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Baufiéchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet wer-
den.

Telefon: 0941 6680-0 : E-Mail: poststelie@reg-opf.bayern.de ) Emmeramsplatz 8 - 93047 Regensburg
Telefax: 0941 5680-1199 Internet: www.regierung.cberpfalz bayem.de Bushaltestellen: Albertstrafe, Bismarckplatz
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(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen soffen unter Beriicksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
3.2 Innenentwicklung vor Aulenentwickiung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Fotenziale der Innenentwickliung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Poltenziale der Innenentwickiung nicht zur
Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, inshesondere bandartige Sied-
lungsstruktur soflen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfléchen sind moglichst in Anbindung an gesignete Siediungseinheiten auszu-
weisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiltzenswerter Landschaftsteile oder tangierender Hauptver-
kehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebist nicht vorhanden ist,

{1

Unter Bezugnahme auf die genannten Ziele und Grundsétze nimmt die Regierung der Oberpfalz
als héhere Landesplanungsbehérde in Abstimmung mit dem Sachgebiet Stadtebau zu den ge-
planten Anderungen wie foigt Stellung:

Vorab weisen wir darauf hin, dass zum 01.03.2018 das noveliierte Landesentwicklungsprogramm
Bayern in Kraft getreten ist; in den Begrindungen zur Fldchennutzungsplananderung und zum
Bebauungsplanentwurf wird noch das LEP 2013 zitiert. Die entsprechenden Passagen sind an
die aktuelle Rechtsgrundiage anzupassen.

Der Erweiterung des bestehenden Industriegebietes stehen keine landesplanerischen Belange
entgegen. Von einer Bedarfsbegriindung kann im Ausnahmefall abgesehen werden, da die der-
zeit landwirtschaftlich genutzte Fliche von drei Seiten vom bestehenden industriegebiet umge-
ben ist und damit eine andere als gewerbliche Nutzung nicht in Frage kommt.

Vor dem Hintergrund zahlreicher, im Flachennutzungsplan dargestellter unbebauter Flachen im
industriegebiet Dollnitz sollte sich die Stadt Pressath im Sinne einer nachhaltigen und flachen-
sparenden Siediungsentwicklung mit den Reservefiachen im Bestand auseinandersetzen und
prufen, welche Bereiche weiterhin als industrie-Flachen im Flachennutzungsplan dargestellt wer-

den sollen,

Von Seiten des Sachgebietes Stédtebau wird auf Folgendes hingewiesen:

Als Larmschutz gegeniber dem vorhandenen Gehoft mit zwei Wohnhausern wird ein Larm-
schutzwall eingeplant, der als private Griinfiache festgesetzt ist. U. E. solite der Larmschutzwall
als Teil der &ffentlichen ErschiieBung durch die Stadt errichtet werden, damit der Lamschutz von
Anfang an wirksam ist, und auch dann, wenn die angrenzende Industriegebietsflache ggf. auf
mehrere Eigentimer/ Betriebe aufgeteilt wird.

Ein Teil der Ausgleichsmanahmen kénnte als Begriinung des Larmschutzwalls durchgefiihrt
werden. Damit wirde eine auch optisch wirksame Abschirmung zwischen dem Gehéft und den
geplanten Gewerbenutzungen erméglicht, zugleich kénnte das Industriegebiet dadurch besser in

die Landschaft eingebunden werden.
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Entlang der ErschlieRungsstraRe solite u. E. eine Eingrinung vorgesehen werden, z. B. als

Baumreihe.

MaBnahmen zum L&rmschutz und Ausgleichs- und EingrinungsmaBnahmen kénnen mit den
ErschlieRungskosten umgelegt werden.

Mit freundlichen GriiRen
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2 Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,industriegebiet - Déllnitz BA I sowie 7.
Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Pressath;

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Strecke 5051 Weiden - Neuenmarkt - Wirsherg [ von ca. km 18,8 bis ca. km 18,75 |/ rechts der Bahn
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimachtigt,
dbersendet lhnen hiermit folgende Gesamitstellungnahme zu 0. g. Verfahren.

Durch die o. g. Bauleitplanung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
nicht beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (inshe-
sondere Luft- und Korperschall usw.) wird varsorglich hingewiesen.

Bei Riickfragen zu diesem Schreiben, steht lhnen Frau Biicher] gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
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Verein fir Landschafispfiege und Artenschutz in Bayern (VLAB)
staatlich anerkannter Umwelt- und Naturschutzverband

Hauptgeschitisstelle
Schiosssirale 104, 92661 Erbenderd

Kopie an

TEAMBURO MARKERT

Fraug
Pitienr

euther Str. 31

90450 Nirmberg

Erbendort
17.09.2018

Unser Zeichen
FENP/Bplan Dolinitz BA Il

thr Zeichen, thre Nachricht vom
13.08.2018

Stadt Pressath, Landkreis Neustadt an der Waldnaab

2. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan windustriegebiet - Dolinitz BA I sowie Flichennutzungs:
pian, 7. Anderung

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG

Sehr geehrte Frau
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank, dass Sie uns als staatlich anerkanntem Naturschutzverband die Maglichkeit ge-
ben, zur Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplanes Steliung zu nehmen.

Nach Durchsicht der uns zur Verfiigung stehenden Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen,
dass der Verein fur Landschaftspfiege und Artenschutz in Bavern e.V. (VLAB) keine Einwen-
dungen erhebl, da der Standort bereits infrastrukturell erheblich vorbelastet ist, es sich um
Ackerflachen von geringen Biotopwert handeit und wir fir eine Verdichtung bestehender Ge-
werbe- und Industriegebiete eintreten.

Mit freundlichen GriRen
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